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TOP-AUSSTATTUNG IN FURTH
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https://www.hegerich-immobilien.de/3d-tour/0NB0

ZUHAUSE IST MEHR ALS NUR EINE ADRESSE.
MIT HEGERICH IHR WOHNGLUCK FINDEN.




Sie suchen eine Immobilie in Niirnberg und Umgebung?
Eine ausgezeichnete Wahl. Die Region zahlt nicht nur zu
den attraktivsten Wohngegenden in Bayern, sondern
verbindet auf besondere Weise Lebensqualitat, Tradition
und  Zukunftsperspektive.  Niirnberg  bietet als
wirtschaftsstarke Metropole mit einer hervorragenden
Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und einer
lebendigen Kulturszene die besten Voraussetzungen fiir
ein erfiilltes Zuhause. Kein Wunder also, dass Immobilien
in dieser Lage seit Jahren stark nachgefragt sind und
sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger groRes
Potenzial bieten.

Als lhr Immobilienpartner begleitet Sie das Team von
Hegerich Immobilien zuverldssig und engagiert auf lhrem
Weg. Wir verstehen uns nicht nur als Vermittler, sondern
als vertrauensvoller Ansprechpartner, der lhre Wiinsche
ernst nimmt und lhre Plane mit Fachwissen und
Fingerspitzengefiihl unterstiitzt. Ganz gleich, ob Sie ein
neues Zuhause suchen oder Ihre Immobilie erfolgreich
verkaufen mochten — wir stehen lhnen mit Erfahrung,

Transparenz und Leidenschaft zur Seite.

Diese Immobilie ist ein Beispiel dafiir, welche Chancen
der Nirnberger Immobilienmarkt bereithalt: Ein Zuhause

mit Charakter, eingebettet in eine der lebenswertesten
Regionen Deutschlands. Wir laden Sie ein, sich selbst ein
Bild zu machen — und vielleicht schon bald den nachsten

Schritt in Richtung Ihrer eigenen vier Wande zu gehen.

Welche Plane haben Sie? Wir freuen uns darauf, Sie
kennenzulernen und gemeinsam mit lhnen die passende
Losung zu finden.

Ol Wy Geobe]

GESCHAFTSFUHRER
HEGERICH IMMOBILIEN GMBH
NURNBERG & FURTH
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OBJEKTTYP
STRASSE UND NR
PLZ + ORT
OBJEKT ID
VERMIETET

APARTMENT

FLUGPLATZSTR. 120

90768 FURTH

WG50524

01.06.2014 “Candlewood Suites”

BIS 31.07.2049 + Verlangerungsoption

Q

S

KAUFPREIS
MIETEINNAHMEN
HAUSGELD

DAVON UMLAGEFAHIG
KAUFERPROVISION

*monatl. inkl. Riicklagen, ohne Heizkosten

95.000 EUR

350,00 EUR MONTL.

51,24 EUR*

09,51 EUR

3,57 % INKL. GESETZL. MWST.

&

WOHNFLACHE

ANZAHL ZIMMER

ANZAHL BADER
EINBAUKUCHE/MOBLIERUNG
BALKON/TERRASSE

CA. 27 M?
EINS
EINS

JA

NEIN

8

BAUJAHR
ENERGIEAUSWEIS
BEDARFSKENNWERT
ENERGIEEFFIZIENZKLASSE
ENERGIETRAGER HEIZUNG

1970
BEDARFSAUSWEIS**
79 kWh/(m?Za)

C

FERNWARME (2014)

** STAND: 28.03.2024 | GULTIG BIS: 28.03.2034
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STILVOLLES DACHGESCHOSS-APARTMENT MIT TOP-

AUSSTATTUNG IN FURTH

Dieses modern und hochwertig ausgestattete Apartment befindet sich in
einem Apartmenthotel in attraktiver Lage von Firth. Die Immobilie Giberzeugt
durch ein durchdachtes Raumkonzept, helle Rdume sowie eine zeitgemalle
Moblierung, die ideal auf die Bediirfnisse von Pendlern, Studenten oder
Kapitalanlegern abgestimmt ist.

Der Wohn- und Schlafbereich prasentiert sich freundlich und lichtdurchflutet.
GroRziigige Dachflachenfenster sorgen fiir eine angenehme Atmosphére und
viel Tageslicht. Die moderne, minimalistische Einrichtung mit klaren Linien
und hellen Farben schafft ein ruhiges und einladendes Wohngefiihl. Das Bett
mit integriertem Stauraum sowie ein funktionaler Arbeitsplatz unterstreichen
die optimale Nutzung der vorhandenen Flache.

Die kompakte Pantrykiche ist stilvoll gestaltet und mit allen notwendigen
Elektrogeraten ausgestattet. Die auffalligen farblichen Akzente setzen

moderne Highlights und verleihen dem Raum eine frische Note.

Das Badezimmer iiberzeugt durch eine zeitlose Gestaltung mit hochwertigen
Materialien. Eine verglaste Dusche, moderne Armaturen sowie ein grofles
Spiegel-Element sorgen fiir Komfort und Funktionalitat.

Zusatzlich profitieren Bewohner von gepflegten Gemeinschaftsflachen im
Gebaude, darunter Aufenthaltsbereiche sowie ein einladendes Treppenhaus.
Die gesamte Anlage macht einen sehr ordentlichen und professionell
verwalteten Eindruck.

Das Gebaude selbst verfiigt Uber eine ansprechende Architektur mit
Balkonen und einer ruhigen Umgebung.

Das Gebaude wird derzeit von einem Apartmenthotel “Candlewood Suites”
angemietet. Das Mietverhaltnis besteht seit 2014 und wurde vor kurzem bis
2049 verlangert mit Verlangerungsoption. Die Miete in Hohe von 350,00 €
erfolgt monatlich, auch wenn das Apartment vom Hotel nicht untervemietet
ist.
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— IDEAL FUR KAPITALANLEGER

— VOLL MOBILIERTES APARTMENT

— GROSSE DACHFLACHENFENSTER

— EINBAUKUCHE MIT ELEKTROGERATEN
— BAD MIT DUSCHE

— RUHIGE WOHNATMOSPHARE

— KUNSTSTOFFFENSTER

— HOCHWERTIGER PARKETTBODEN

- HANDTUCHHEIZKORPER

— AUFENTHALTSRAUM
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NATURNAH WOHNEN MIT OPTIMALER ANBINDUNG AN

DIE METROPOLREGION

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage im
Westen von Firth. Dieses Gebiet umfasst mehrere gewachsene Stadtteile
wie Burgfarrnbach, Dambach, Oberfiirberg und Vach, die durch ihre
naturnahe Umgebung und gleichzeitig gute Infrastruktur tiberzeugen.

Die Lage zeichnet sich besonders durch ihre Nahe zu weitlaufigen Griin- und
Erholungsflachen aus. Der Firther Stadtwald sowie die umliegenden
Wiesentdler bieten zahlreiche Mdoglichkeiten fiir  Freizeitaktivitaten,
Spaziergange und sportliche Betatigung. Gleichzeitig profitiert der Standort
von einer angenehmen Wohnruhe mit tiberwiegend lockerer Bebauung und

gewachsenen Nachbarschaften.

Trotz der ruhigen Umgebung ist eine sehr gute Anbindung an die
Metropolregion Nirnberg gegeben. Die Fiirther Innenstadt ist in wenigen
Minuten erreichbar, wahrend auch Nirnberg, Erlangen und weitere Stadte der
Region sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
schnell erreichbar sind. Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen wie die
Siidwesttangente sowie den Anschluss an die A73 besteht eine optimale
Verbindung in alle Richtungen.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie
Schulen und Kindergéarten befinden sich in der ndheren Umgebung und sind
gut erreichbar. Erganzt wird die Infrastruktur durch diverse Freizeit- und
Sportangebote sowie ein breites gastronomisches Angebot in Fiirth und der
umliegenden Region.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen, urbaner Nahe und hervorragender Verkehrsanbindung - ideal fir
alle, die ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit der Metropolregion

verbinden méchten.

E Einkaufen: 1,9 km

@  Freizeit: 350 m

‘l:ri Gastronomie: 550 m




KOMPETENTE BERATUNG UND SERVICE
MIT HERZ UND LEIDENSCHAFT.

PERSONLICH | VERLASSLICH | LOKAL

Das Team von Hegerich Immobilien steht fiir
fachkundige, seriose und engagierte Vermitt-
lungsarbeit. Wir fiihren Verkaufer und Kaufer,
Vermieter und Mieter zusammen - zum Wohle
aller Beteiligten. Wir sind Ihr Spezialist fir die
professionelle Vermittlung von Wohnimmobi-
lien mit Tatigkeitsschwerpunkt in Miinchen,
Nidrnberg, Firth, Bayern und der Region Stutt-
gart.

Wir sind Mitglied im IVD - dem
ivd groRten Immobilienverband

4 Deutschlands.




HEGERICH

IMMOBILIEN

STANDORT FURTH STANDORT NURNBERG STANDORT NURNBERG STANDORT MUNCHEN STANDORT SCHWABING
HANS-BORNKESSEL-STR. 3 ZELTNERSTR. 3 NEUDORFER STR. 23 AM WESTPARK 7 BELGRADSTR. 3
90763 FURTH 90443 NURNBERG 90402 NURNBERG 81373 MUNCHEN 80786 MUNCHEN
(0911) 131 605-0 (0911) 131 605-0 (0911) 131 605- 0 (089) 23069 62-0 (089) 23069 62-0

KONTAKT@HEGERICH-IMMOBILIEN.DE
WWW.FACEBOOK.COM/HEGERICHIMMOBILIEN
WWW.HEGERICH-IMMOBILIEN.DE
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IHR PERSONLICHER ANSPRECH-
PARTNER FUR IHRE FRAGEN.

Wenn Sie mehr Details zu dieser Immobilie, Grund-

risse oder einen Besichtigungstermin wiinschen:

Charlotte Link
Immobilienkauffrau (IHK)

Bereichsleitung Bestandsimmobilien
Vertrieb

T(0911) 131 605-0
cl@hegerich-immobilien.de
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RESPEKTVOLLE KOMMUNI-
KATION SCHAFFT VERTRAUEN.

PERSONLICH

| K&

FUNDIERTES WISSEN BIETET
IHNEN SICHERHEIT.

LOKAL
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Der Wert einer Immobilie ist mehr als nur ihr Preis. Ein
guter Immobilienmakler ist Vermittler, der die Situation
richtig bewertet, Wiinsche respektiert und verstand-
nisvoll Losungen schafft. Und das personlich mit einer
fachkundigen Beratung. Der Besitz einer Immobilie ist
etwas Besonderes, der Weg dahin erst recht. Hege- rich
Immobilien baut auf eine respektvolle Kommuni- kation,
bei der keine Fragen offenbleiben.

Lebenssituationen konnen sich @ndern: Wohnwiin- sche
missen nicht dauerhaft sein. Neue Perspektiven
begleiten Sie taglich und wir begleiten diese Verander-
ungen Schritt flr Schritt und sicher geplant - ob ers- tes
Eigenheim oder Wohnen im Alter. Auf die Qualitat
kommt es an und dabei ist Hegerich Immobilien be-
wahrter Partner - Uiber die aktuelle Transaktion hinaus
auch fiir die nachsten Veranderungen in lhrem Leben.

Ein so hoher Vermdgenswert ist immer mit weit-
reichenden Entscheidungen verbunden. Wir wissen das.
Bei der aktuellen Marktdynamik sind langjahrige
Erfahrung und fundiertes Fachwissen unerldsslich. Die
lokale Expertise von Hegerich Immobilien und unser
starkes Netzwerk in den Metropolregionen Miinchen,
Nirnberg/Fiirth und Stuttgart bietet Ihnen Sicherheit und
mehr Raum fiir neue Maglichkeiten.

PERSONLICH | VERLASSLICH | LOKAL WWW.HEGERICH-IMMOBILIEN.DE



WAS IST MEINE
IMMOBILIE WERT ?

Kauf- und Mietpreise online selbst berechnen.
Personliches Ergebnis in 3 Minuten direkt per E-Mail.

www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse

Sofern nicht anders angegeben, fallt bei diesem Objekt eine Kauferprovision i. H. v. 3,57 % inkl. der gesetzl. MwSt., berechnet aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis an. Trotz
sorgféltiger Aufarbeitung und regelméRiger Priifung der Daten und Unterlagen tibernehmen wir keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Die dargestellte Moblierung ist nicht
Bestandteil des Angebots.


http://www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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	Stilvolles Dachgeschoss-Apartment mit Top-Ausstattung in FÜRTH
	Zuhause ist mehr als nur eine Adresse. Mit Hegerich Ihr Wohnglück finden.
	Sie suchen eine Immobilie in Nürnberg und Umgebung? Eine ausgezeichnete Wahl. Die Region zählt nicht nur zu den attraktivsten Wohngegenden in Bayern, sondern verbindet auf besondere Weise Lebensqualität, Tradition und Zukunftsperspektive. Nürnberg bietet als wirtschaftsstarke Metropole mit einer hervorragenden Infrastruktur, vielfältigen Freizeitmöglichkeiten und einer lebendigen Kulturszene die besten Voraussetzungen für ein erfülltes Zuhause. Kein Wunder also, dass Immobilien in dieser Lage seit Jahren stark nachgefragt sind und sowohl für Eigennutzer als auch für Kapitalanleger großes Potenzial bieten.
	Als Ihr Immobilienpartner begleitet Sie das Team von Hegerich Immobilien zuverlässig und engagiert auf Ihrem Weg. Wir verstehen uns nicht nur als Vermittler, sondern als vertrauensvoller Ansprechpartner, der Ihre Wünsche ernst nimmt und Ihre Pläne mit Fachwissen und Fingerspitzengefühl unterstützt. Ganz gleich, ob Sie ein neues Zuhause suchen oder Ihre Immobilie erfolgreich verkaufen möchten – wir stehen Ihnen mit Erfahrung, Transparenz und Leidenschaft zur Seite.
	Diese Immobilie ist ein Beispiel dafür, welche Chancen der Nürnberger Immobilienmarkt bereithält: Ein Zuhause
	mit Charakter, eingebettet in eine der lebenswertesten Regionen Deutschlands. Wir laden Sie ein, sich selbst ein Bild zu machen – und vielleicht schon bald den nächsten Schritt in Richtung Ihrer eigenen vier Wände zu gehen.
	Welche Pläne haben Sie? Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen und gemeinsam mit Ihnen die passende Lösung zu finden.

	Ihr Marcus Schubert
	IMPRESSIONEN
	OBJEKTTYP STRASSE UND NR PLZ + ORT OBJEKT ID VERMIETET
	APARTMENT FLUGPLATZSTR. 120 90768 FÜRTH WG50524 01.06.2014 “Candlewood Suites” BIS 31.07.2049 + Verlängerungsoption

	WOHNFLÄCHE ANZAHL ZIMMER ANZAHL BÄDER EINBAUKÜCHE/MÖBLIERUNG BALKON/TERRASSE

	CA. 27 M² EINS EINS JA NEIN
	KAUFPREIS MIETEINNAHMEN HAUSGELD DAVON UMLAGEFÄHIG  KÄUFERPROVISION

	95.000 EUR 350,00 EUR MONTL.  51,24 EUR* 09,51 EUR 3,57 % INKL. GESETZL. MWST.
	BAUJAHR ENERGIEAUSWEIS BEDARFSKENNWERT ENERGIEEFFIZIENZKLASSE ENERGIETRÄGER HEIZUNG
	1970 BEDARFSAUSWEIS** 79 kWh/(m²a) C FERNWÄRME (2014)
	*monatl. inkl. Rücklagen, ohne Heizkosten
	** STAND: 28.03.2024 | GÜLTIG BIS: 28.03.2034



	IMMOBILIE
	Stilvolles Dachgeschoss-Apartment mit Top-Ausstattung in FÜRTH
	– IDEAL FÜR KAPITALANLEGER
	– VOLL MÖBILIERTES APARTMENT
	– GROSSE DACHFLÄCHENFENSTER
	– EINBAUKÜCHE MIT ELEKTROGERÄTEN
	– BAD MIT DUSCHE
	– RUHIGE WOHNATMOSPHÄRE
	– KUNSTSTOFFFENSTER
	– HOCHWERTIGER PARKETTBODEN
	– HANDTUCHHEIZKÖRPER
	– AUFENTHALTSRAUM
	GRUNDRISS | NICHT ZUR MASSENTNAHME GEEIGNET
	NACHBARSCHAFT
	Naturnah wohnen mit optimaler Anbindung an die Metropolregion
	Einkaufen: 1,9 km
	Freizeit: 350 m
	Gastronomie: 550 m

	Kompetente Beratung und Service  mit Herz und Leidenschaft.
	Das Team von Hegerich Immobilien steht für fachkundige, seriöse und engagierte Vermitt- lungsarbeit. Wir führen Verkäufer und Käufer, Vermieter und Mieter zusammen - zum Wohle aller Beteiligten. Wir sind Ihr Spezialist für die professionelle Vermittlung von Wohnimmobi- lien mit Tätigkeitsschwerpunkt in München, Nürnberg, Fürth, Bayern und der Region Stutt- gart.
	Wir sind Mitglied im IVD - dem größten Immobilienverband Deutschlands.

	AM WESTPARK 7 81373 MÜNCHEN (089) 230 69 62 - 0
	ZELTNERSTR. 3 90443 NÜRNBERG (0911) 131 605 - 0
	BELGRADSTR. 3 80786 MÜNCHEN (089) 230 69 62 - 0
	HANS-BORNKESSEL-STR. 3 90763 FÜRTH (0911) 131 605 - 0
	INFO@HEGERICH-IMMOBILIEN.DE WWW.FACEBOOK.COM/HEGERICHIMMO WWW.HEGERICH-IMMOBILIEN.DE
	IMMOBILIENSERVICE
	ihr persönlicher ansprech- partner für ihre fragen.
	Respektvolle Kommuni- kation schafft Vertrauen.
	Ihr Partner in allen Lebenssituationen.
	Persönlich
	Verlässlich

	Fundiertes Wissen bietet Ihnen Sicherheit.
	Lokal
	Der Wert einer Immobilie ist mehr als nur ihr Preis. Ein guter Immobilienmakler ist Vermittler, der die Situation richtig bewertet, Wünsche respektiert und verständ- nisvoll Lösungen schafft. Und das persönlich mit einer fachkundigen Beratung. Der Besitz einer Immobilie ist etwas Besonderes, der Weg dahin erst recht. Hege- rich Immobilien baut auf eine respektvolle Kommuni- kation, bei der keine Fragen offenbleiben.
	Lebenssituationen können sich ändern: Wohnwün- sche müssen nicht dauerhaft sein. Neue Perspektiven begleiten Sie täglich und wir begleiten diese Veränder- ungen Schritt für Schritt und sicher geplant - ob ers- tes Eigenheim oder Wohnen im Alter. Auf die Qualität kommt es an und dabei ist Hegerich Immobilien be- währter Partner - über die aktuelle Transaktion hinaus auch für die nächsten Veränderungen in Ihrem Leben.
	Ein so hoher Vermögenswert ist immer mit weit- reichenden Entscheidungen verbunden. Wir wissen das. Bei der aktuellen Marktdynamik sind langjährige Erfahrung und fundiertes Fachwissen unerlässlich. Die lokale Expertise von Hegerich Immobilien und unser starkes Netzwerk in den Metropolregionen München, Nürnberg/Fürth und Stuttgart bietet Ihnen Sicherheit und mehr Raum für neue Möglichkeiten.

	WAS IST MEINE
	IMMOBILIE WERT ?
	Kauf- und Mietpreise online selbst berechnen. Persönliches Ergebnis in 3 Minuten direkt per E-Mail.
	www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse


