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Teil i

Bogrindung von Wohnungs- und Teileigentum

§1
Grundstick

nachstehend als »Wohnungsunternehnien” bezeichnet, ist Eigentomerin des Grundsticks

....... PlensburgWasserloserweg
' o) - (StraBe) ) (Nr.)
eingetragen im Grundbuch von ....... F 1en8burgBlatt2608 ..............................
e STUES UUCK 127 der Plur N 50 Gemarkung

~Flensburg, Grofe 6775 §i :

(genave grundbuch- und katasterma@Bige Bezeichnung) -

Auf diesem Grundstick errichtet das Wohnungsunternehmen ......... L ‘Gebdude mit %6

—

Wohnungen, ... T nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinhéiten und Garagen.
Diese Gebgude gelten als Grundstickseinheit im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) vom
15. 3. 1951, o ’
§ 2

Teilung
Das Wohnungsunternehmen teilt das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstick gemaB § 8 WEG
in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jeder Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer -
in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum), an in sich abgeschlossenen gewerblichen RGu-
men oder an einer Garage (Teileigentum) verbunden ist, wie folgt: = 5

I. Miteigentumsanteil von B
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan'mit Ne, ool
bezeichneten Wohnung .+iXd...... GeschoB Hinks #Mitterachts. ‘

. %
Die Wohnflache betragt 104,’)“qm

2. Miteigentumsanteil von ‘ ' ) I 183 ..... /10009
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr, .....&...... :
bezeichneten Wohnung ... Erd . GeschoB Hinks HMitie/-rochts, -

Die Wohnfldche betragt 63:94:m '

3.Miteigentumsanteil von .
verbunden nmit dem Sondereigentum an der o
im Aufteilungsplan mit Nr. , 3
"bezeichneten Wohnung Erd Geschlos. '
Die Wohnfliche betrigt 66,95 qm.

192 /10000

4 .Miteigentumsanteil von 188 /10000
verbunden nit dem Sondereigentum an der ' ‘
im Aufteilungsplan mit ' Nr.4
bezeichneten Wohnung ErdgeschoB .

Die Wohnflidche betrigt 65,70 qm. o -



10

11.

12,

13.

14,

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem sondéreigentum an
der im Aufteilungsplan mit ,
bezeichneten Wohnung Yrdgeschos.
Die Wohnfliéche betrigt 63,01 qm.

Miteigentumsanteil von .
verbunden mit den Sondereigentunm an
der im aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung Erdgeschos.
Die VWohnfliche betriagt 90, 77qm.

Miteigentumsanteil von

s verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit :
bezeichneten Wohnung Erdgeschof..
Die Wohnfl&che betrigt 75,78 qm.
Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit ‘
bezeichneten Wohnung I. GeschoB.
Die Wohnfliche betrigt 104,38 qm. -

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung I, GeschoB,
Die Wohnfliche betrigt 63,94 qm.

"Mitei:entumsanteil von

verbunden mit denm Sondereigentum an-

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung I.Geschos.
Die Wohnfliche betridgt 66,95 qm,

Miteigentumsanteil von

. Verbunden mit den Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneteﬁ-Wohnung I. GeschoB. -
Die Wohnfliche betrdgt 65,70 qm,

Miteigentumsanteil von
verbunden mit demn Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit I
bezeichneten Wohnung I. GeschoB.
Die Wohnfliche betrigt 63,01 gm. -

Miteigentumsanteil_von
verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit AR
bezeichneten Wohrung I. GeschoB.

Die Wohnfliche betrigt 90,77 qm.

Hiteigentumsanteil von :
verbunden mit den Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit .
bezeichneten Wohnuhg I. GeschoB ."

~Die Wohnfléche betrigt 75,78 qm.

Ne. 5

Nr, 6

. Nr. 7

. Nr. 8

" Nr. 9

Nr.1o

Nr,11

Nr.,12

- Nr.13

Nr,14

181 /10000

260 /10000

v217-/1ooop

299 /10000

183,/10600

592 /10000
188 /10000

181 /10000

260 /10000

'217:/10060



150

16.

17.

18.

| 19-

20,

21

228.

2_30

24,

. Die

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung II.GeschoB.
Die Wohnfliche betrdgt 104,38 qm.

HMiteigentumsanteil von

- verbunden mit dem  Sondereigentum

der im Aufteilungsplan mit
bézeichneten Wohnung II,GeschoR.
Die Wohnflidche betrigt 63,94 qm.

Miteigentumsanteil von :
verbunden mit dem Sondereigentum
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung II.
Die Wohnfliche betrdgt 66,95 qm.

Miteigentumsanteil von ;

-verbunden mit .dem Sondereigentum
mit T

der im Aufteilungsplan
bezeichneten Wohnung II.GeschoB.
Die Wohnfliche betridgt 65,70 qm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum
. der im Aufteilungsplan mit '

bezeichneten Wohnung II. GeschoB;:
Die Wohnflidche betrigt 63,01 qm. .

Miteizentumsanteil von

verbunden mit d2m Sondereigentum

der im fufteilungsplan mit
Die Wohnfldche betrigt 90,77 qm.
Miteigentumsanteil van |

verbunden mit dem Sondereigentum
der in Aufteilungsplan mit

bezeichneten Wohnung II. GeschoB., -
-Die VWohnfliche betrigt 75,78 qm.

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentun
der inm Aufteilungsplan mit C

bezeichneten Wohnung III. GeschoB,

Miteisentumsanteil von

verbunden mit den Sondereigentum
der inm Aufteilungsplan mit
bezcichneten Wohnung III. Geschos.
Die Wohnflidche betrigt 63,94 qm.

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentun
der im Aufteilungsplan mit

bezeichneten Wohnung III. Geschof3,

Die Wohnfl&che betrigt 67,51 qm. -

Geschof. -

Wohnfléche betrdgt 104,61 qm.

Nr.

Nr,

Nr.

Nr.

- Nz,
" Nr.
bezeichneten Wohnung II. GeschoB., .

. N5

\Nr.

Nr.

15 .

17

18

19

20

21

28

24

299 /10000

183 /10000

192 /10000

188 /10000

181 /10000

260 /10000
217 /10000
299 /10000

183 /10000

193A/1oooo



25.

26.

27.

28,

290

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung III. GeschoB.
Die Wohnfliche betrigt 65,70 qm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sonderelgenbum an
der im Aufteilungsplan mit '
bezeichneten Wohnung III. Gescnoﬁ.
Die Wohnfléche betrdgt 63,01 qm.

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sonderelgentum an
der im Auftellunvsplan midt

‘bezeichneten Wohnung III. GeschoB.

Die Wohnfliche betridgt 91,96 qn.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung III. GeschoB.
Dle Wohnfldche betragt 76,00 qm.-.
Mltelgentumqantell von o
verbunden mit dem Sonderelﬂentum an
der im Aufteilungsplan mit

_.bezelchneten Wohnung IV. GeschoBa-

30,

Die Wohnfldche betridgt 105,05 qm.,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sonderelgentum an
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung IV. GeschoB.

- Die Wohnflidche betrégt 63,94 qm.

31,

30

33.

34.

Mluelgentumsantell von

verbunden mit dem Sonderelgenuum an
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung IV. GeschogB.
Die Wohnfl che betragt 67,87 qm.

Mltelgentuﬂsantell von :
verbunden mit dem Sonderelgentum an
der im Aufteilungsplan mit .
bezeichneten Wohnung IV. GeschoB.
Die Wohnfliche betravt 65,70 qm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mnit dem Sonde*eléentum an
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung IV. GeschoB.
Die Wohnfl&che betravt 63,01 qm.

Miteigentumsanteil von :
verbunden mit demn Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit
bozblcnneten ’ohnunp IV, GeschoB
Die Wohnfl#dche betrig gt 92,58 qm.

Nr.
)

Nr.

Nr,

Nr.-

Nr.

Nr.,

Nr.

Nr.

Nr.

AT

Al

25

26

27

188 /10000

181 /10000

264 /10000

219 /10000

28

28

300 /10000

- 183 /10000

30

31

32

194 /10600
188 /10000

181 /10000

265 /10060.



35.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsvplan mit :
bezeichneten Wohnung IV. GeschoSB.

" Die Wohnfléche betrdgt 76,24 qm,

Gt

37;

58

39,

to.

41,

42..

43,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an -

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung V. GeschoB.
Die Wohnfl&che betrigt 105,05 qm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung V. Geschof.
Die Wohnfléche betrigt 63,94 qm.

fiteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit

Nr,

Nr.

Nr.

bezeichneten Wohnung V. GeschoB. . - -

Die Wohnfldche betrigt 67,87 qm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung V. Geschof.
Die Wohnfldche betrigt 65,70 qm.

Miteigentumsanteil von .

- verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung V. GeschoB.

- Die Wohnfliche betrégt_63,o1 qm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an -
° NI‘.

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung V. GeschoSB.
Die Wohnflédche betrigt 92,58 gm.

Hiteigentumsanteil von.

verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Wohnung V. GeschoB.
Die Wohnfl&dche betrigt 76,24 qm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
.der im Aufteilungsplan mit

bezeichneten Vohnung VI.-GeschoB:
Die Wohnfldche betrigt 65,70 qm.

Nr.

Nr.

Nr.

99

36

7~

<

37

38

39

4o

41

42

43

219 /1a000

300 /10000

© 183 /10000

194 /10000

188 /10000

. 181 /10000

. 265 /10000

219 /10000

188 /10000



44. Miteigentumsanteil von : 181 /1000¢
verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aulfteilungsplan mit - Nr. 44
bezeichneten Wohnung VI. Geschof.
Die Wohnfliche betrigt 63,01 qm.

45. lMiteigentumsanteil von ' . . 265 /1oooc
verbunden mit dem Sondereigentum an . © T
der im Aufteilungsplan mit . Nr. 45
bezeichneten Wohnung VI. Geschos.
Die WohnflHche betrigt 92,58 qm.

46. Miteigentumsanteil von o . 219 /10000

verbunden mit dem Sondereigentum an o

der im Aufteilungsplan mit ) Nr. 46

bezeichneten Wohnung VI. Geschog.

Die Wohnfliche betrdgt 76,24 gm. . ;
‘ Insgesamt = Toooo / 10000,
3490, é 3 SR E s Es onsssmmsmm e ——— — —

Die Wohnungen und die nicht fiir Wohnzwecke diene<nden
Raumneinheiten sind in sich abgeschlossen im Sinne § 3
Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden
Nummern bezeichnet. . ' ~
Aufteilungsplan.und Béscheinigung der BaubehOrde gemiB T
§ 7 Abs. 4 WEG liegen vor. : LT

<



g3 .
Gegensiand dos Wohnungzoigentums und dos Teiloigentums

(1) Begriifsbastimmunges

(2)

@)

Das Verhdltnis ‘der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach den Vorschrifien der §§ 10 -
bis 29 des WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

a) Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbind_ung mit dem Mit-

eigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehsrt, & ’
b) Teileigontum |

Teileigentum ist das Sondereigenium an nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten eines

Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu
dem es gehart. '

¢) Gemeinschafiliches Eigontum

Gemeinschafiliches Eigentum sind das Grundstick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen
des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum stehen.’

Gegenstand dos Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser Té‘i]ungééfk’lc"ifbﬁé bezeichneten Réume

sowie die zu diesen RGumen gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt -

oder eingefigt werden kdnnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigenfum oder cin quf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers dber das nach § 14 WEG
zuldssige MaB hinaus beeintrdchtigt oder die GuBere Gestaltung des Gebgudes verdndert wird. In
Ergénzung dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum Sondereigentum gehéren: '

a) Der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im S’ondereigentu'm stehenden Rdume,
b) die nichttragenden Zwischenwdnde,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung s@mtlicher zum Sondereigentum gehdrenden
Réume, auch soweit dje putztragenden Wdnde nicht zum Sondereigentum gehéren,

" d) die Innentiren der im Sondereigentum stehenden Raume und bei Doppelfenstern die In-
.\nenfenster, T :
/ e) samiliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden R&ume befindlichen Einrichtungen
und Ausstattungsgegenstande, .

f) die Wasserleitungen vom AnschiuB an die gemeinsame Steigleitung an,
g) die Versorgungsleitungen fir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zahler,
h) die Entwésserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung.

.i) die Vor- und Ricklaufleitungen und die Heizk&rper der Zentralheizung von der AnschluB-
stelle an die gemeinsame Steig- bezw. Falleitung an, - : :

k) Klappldden und Rolladen *

Gegenstand des gomainschafilichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die RGume und Gebdgudeteile, die nicht nach
Ziff. 2 zum Sondereigentum arkldrt sind, sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen Ei-
gentum gehdri auch das jewsils vorhandene Verwaltungsvermagen. i s

Toil 11

B ¥ ¢

- Bestimmungen Gber das Vorhalinis der Wohnungseigentimer unfereinander und Gber die
Verwaltung . T

i - : : )

Crundsaiz

§5

(1) Der Wohnungs-/Teileigentomer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigentums, so-

wait sich nicht Beschrénkungen aus dem Geseiz oder dieser Erkldrung ergeben. Er het ferner das:
Recht der Mitbenuizung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Rdume, Anlagen und
Einrichtungen des Gebd&udes und dor gemeinschaftlichen Grundstickstlachen. Im einzelnen ist for
den Gebrauch des gemeinschafilichen Eigentums die Hausordnung mafBigebend.

*) ia nach Lagoe des Einzelfalles kann es angoreigt sein, Klappldden oder Rolléden zum gemeinschafilichen Eigentum zu or
ldren, A



(2) Zur Ausiibung cines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist der Wohnungsc;igenrﬁmcr nur mit
Zustimmung der Wohnungscigentﬁmorgcmoinschcf.‘ berochtigt. Die Wohnungscigentimerversamm-
lung kann dio Entscheidung Gbor dio Zustimmung dem Verwalier Ubertragen. Die Zustimmung kann
widerruflich erteilt werden., :

(3) Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden. Sie kann auch von der
Erfollung von Auflagen abhdngig gemacht werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die

. Ausibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrachtigung anderer Wohnungs-/

Teileigentimer oder Hausbewohner befirchten 168t oder wenn sie den Charakter des Hauses be-
eintrachtigt, :

Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie.

(5) Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilligung nach § 5 Abs. 2 - 4 nicht oder _ur unter Auflagen,
oder widerruft er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so kann der EigentUmer einen Mehrheits-
beschluB der Wohnungseigentimer nach § 25 WEG herbeifahren. . -

(6) Art und-Weise der Ausiibung der dem Wohnungs-/Teileigentimer zustehenden Rechte zur Nutzung

' des Sondereigentums und zur Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die
vom Verwalter aufgestellte und von der Eigentimerversammlung beschlossene Hausordnung gere-
gelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kénnen durch die Eigentimerversammiung mit

2/3 ..... Mehrheit gedndert werden. wn) ’ , =, g .
S § 6 » -
) Ubertragung des Wohnungseigentums )
i) Das Wohnungseigentum ist verauBerlich und vererblich. Die WeiterverGuBBerung bedarf der Zustim-
-mung des Verwalters.**#) Dies gilt nicht im Falle der VerduBerung an Ehegatten, Verwandte in ge-
rader Linie, Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bej einer VerduBerung des Woh- .
,5 nungseigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter. undv be]im Erst-
(2) Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen. Als wichﬁgeY%rl}‘ﬁ@ul .
gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begrindete Zweifel daran bestehen, daf3 o
a) der Erwerber die ihm gegenlber der Gemeinschaft der Wochnungseigentimer obliegenden finan-
ziellen Verpflichtungen erfallen wird, oder .
* b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehérende Person sich in die Hausgemeinschaft
einfigen wird. » . ’
(3) Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentomerversammlung mit ...2/.3. Mehr-
heit ersetzt werden.. #¥) : .

§7
: instandhaltung
(1) Die Instandhaltung der zum gemeinschafilichen Eigentum gehdrenden Teile des Gebgudes einschl.
der GuBBeren Fenster und des Grundsticks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer; sie -
ist vom Verwalter durchzufdhren. Klappldden und Rolldden sind, auch wenn sie zum Sondereigen-
tum gehdren, in Bezug auf den AuBenanstrich wie gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln, -

(2) Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Teile des Ge-
b&udes so instandzuhalten, daf3 dadurch keinem der anderen Wohnungseigentimer Gber das bei °
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwdchst.

(3) Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und Toren im rdumlichen Bereich des Sondereigentums,.
auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren, obliegt ohne Rucksicht auf die Ursache
des Schadens dem Wohnungseigentimer. Die rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen st
Sache des Wohnungseigentomers. _ '

Wiederauibau vad Wioderherstellungspfiichi’

(1) Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungseigentimer untereinander
verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken dija
Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist
jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem
Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

*) Im Gegensatz zur Vcréuﬂcrungsbcschrénkung gomdB § 12 WEG (vgl. § 6 diosar Erkldrung) kann nach der dor‘cci_fiécn
Rechtsprechung oine Vormictungs- oder Vor achlunasboschrdnkung nicht mit dinglichor Wirkung als Inhalt des Sondereigen-
tums vereinbart werden, Entsprechendes giﬁ for dic Beschrdnkung dor Berufsausibung. Dios ist bei dor Antragstéliung
gomé&B § 18 dieser Erklarung zu beachien, um Ablehnungen der Grundbuchamtor zu vermeiden, : .
Die obligatorischo Vorpflicatung dor Wohnungsoeigentomer untoroinander bleibt unbardhrt.

**) Hior kann qualifiziorte Mohrheit von 2/3 vorgaschen wordon,

***) Genau gonommon mifite die Zuslimmung dor Eigcnmmervarscrr}mlung vorbohalten soin, dis sie aber auf don Verwalter
. dolegioren kann. Mit Ricksicht auf die Einstellung dor Kraditinstitula wird hicr die Zustimmung bereits unmittelbar dem

Verwaltor Gbertragen. . ta wE° o,

\



(2) Jeder Wohnungscigentomor kann sich inncrhalb eines Monats nach Bokanntgabe der fostgestellton *
Entschadigungsanspricho und dor nach dem Aufbouplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues
oder der Wicderherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbay odor’
der Wiederherstellung durch VerduBerung seines Wohnungs-/Teileigentums befreien. £r hat zu dje-
sem Zweck dem Verwalter eing gerichtlich oder notariell beurkundete VerduBerungs-Vollmacht zu
erteilen. Dabei ist der Verwalter zu ermdachtigen, das Wohnungseigentum freihdndig zu verguBern
oder nach MaBgabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu lassen:

(3) Steht dem Wicderaufbau oder der Wicderherstellung ein uniberwindliches Hindernis entgegen,
so ist jeder Wohnungseigentimer berechtigt, die Avufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der
Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentimer oder
ein Dritter bereit erklért, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungsei-
gentOmers zum Schétzwert zu Gbernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begrinde-
ten Bedenken bestehen.

§9
Aufhebungsverfahren _

Ist die Gemcinschaft in den Féllen des § 8 Abs. 3 aufzuheben, so erfoigt die Auseinandersetzung im

Wege der freihandigen VerGuBerung oder der &ffontlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180

NG = - mon o - '

§ 10
Anzoigepflicht des Wolnungsecigentimers
Bosichtigungsrecht des Verwalters o .

(1) Der Wohnungscigentimer ist verpflichtet, von jhm bemerkte Mdngel und Schaden am Grundstiick
oder Gebdude, deren Beseitigung den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich obliegt, dem Ver-
walter unverziglich anzuzeigen. v 1 -

(2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Absténden von ... Jahr(en)
nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten im Sinne
von § 7 Abs. 2 und den Zustand der sich im Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile des
gemeinschaftlichen Eigentums Gberprifen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberprifung auch
sonst” zuldssig. ‘

§ 1
Meohrheit von Berechtiglen an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen Gber, so haben diese auf Verlangen des Verwalters

einen Bevollmdchtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, for sie Willens- -

erkldrungen und Zustellungen, die im Zysammenhang ‘'mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegen-
zunehmen und abzugeben. . SN o R s e s '

.........................-.....-..‘..--.-..-u...-.-..-.--...-..................................-....»...........-..-..---.---.---.----...-......u..u...-.u-.u..u.-u.. testrtenlietttnianiin

§ 12 ‘
Entzichuag des Wohnungseigentums )

Abweichend von und ergdnzend zu der gesetzlichen Regelung wird bfestimmf:

- (1) Die Voraussetzungen zur Entzichung des Wohnungseigentums liegen auch vor, wenn ?in Woh-
nungseigentimer mit der Erfollung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung lénger-als
drei Monate M}Hﬁ}fﬁf&%s}@ﬁxEMX.X.KX‘X..X.X.X*XP% Verzug ist. _

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so kann die Enfzi'ehung
des Eigenfums zu Ungunsten samtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der
Person eines Mifberechtigten die Voraussetzungen fir das Entziehungsverlangen begrindet sind.

-§ 13
Lasien und Kosten
(1) In Ergénzung und teilweiser Abdnderung des § 16 WEG wird folgendes bestimmt:

a) Kapitaldienstlasten (Zins-, Tilgungs- und Nebenkosten), die aus den in Anrechnung auf df:n_ Kauf-
preis Ubernommenen Verbindlichkeiten entstehen, sind — soweit nichts anderes vereinbart =
von dem jeweiligen Wohnungseigentimer Gber den Verwalter an die Glaubiger zu zahlen.

b) Betriebskosten

Die Wohnungseigentimer .missen alle Betriebskosten gemeinsam tragen; dabei werden

die Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung im Vasiiatk. . Rahmen eines

o .besondensmabzuschlieBendenmwépme&ieﬁeﬂungsveybpagesm
geregelt : ‘ :

®) Hior kann vorgeschon werden, daf dem Bev.ollma'chﬁgm.-n waitora Befugnissoe zu Oboﬂrcgon sind.
*¢) z. B. die dreifache Mo at* aistung . +
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die Gbrigen Betricbskosten (\ém}?«\}ﬂcgglg%né%fﬁgéﬁlpm%k&%n )C{%DI(]%E‘WQC}H}(W‘JQGM
im Verhdltais der Wohnflich

Die auf dic cinzelnen Wohnungseigentimer entfallenden Kostenanteile sind Teile der Belastung
und mit dem Wohngeld an den Verwalter zu zahlen. '

c) Die Verwaltungskosten sind fir jedes Wohnungseigentum gleich zu bemessen. Einzelheiten Gber
. die Hohe und Abweichungen fir Sondereigentum an Garagen oder for Teileigentum an Ge-
- schéaftsrdumen werden im Verwalter-Verirag geregelt.- ' : ‘
d) Versicherungen : »
Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes werden folgende
Versicherungen abgeschlossen: : B T T S -
Eine Versicherung gegen [nanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer aus dem gemeinschafilichen Eigentum am Grundstick;
eine Gebdudefeuerversicherung; o
eine Leifungswcsserschcdenversicherung; '
eine Sfurmschcxdenversicherung“’)
Fir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kénnen die Wohnungseigentimer mit
Stimmenmehrheit einen Wechsel der Versicherungsgesellschaften beschlieBen. ‘
&) Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsricklage fir das gemein-
schaftliche Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck ist ein angemessener jGhrlicher Betrag, der-

sich nach ... 2SL wonnilache . : S
***)errechnet, an den Verwalter zu entrichten.
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(3) Eine Anderung der in Abs. 1:vorgeschenen Verteilungsschlissel kana von der Wohnungséigenﬁj-v
merversammlung mit 2/3 Mehrheit beschlossen werden. ©

. °] Hier ist cinzusectzon, ob im Vorhéltnis der, Wohn- oder Nutzflachen odor der Miteigentumsanteile zusinandor.
**) Nichtzutroffendes stroichen. d o .
© . ***) Hior ist der Umlageschlissel (ob nach Wohn- oder Nutzflachon odor Miteigentumsantoil) einzusotzen,
*%**) Nur ausfdllen, wenn Umlagen nach Wohn- und Nutzflachen for einzelns’ Kosten vorgeschaon sind.
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§ 14
) Eigenifmerversammlung
Angelegonheiton, Gber dio nach dem Wohnungseigentumsgesctz oder nach dem Inhalf dieser Tai-

lungserkldrung die Wohnungseigentomer durch BeschluB entscheiden kénnen, werden durch Be-
schluBfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentimer geordnet.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahre die Wohnungseigenfﬁmerversammlung einzubery- - -

fen. Dariber hinaus muB der Verwalier die Wohnungseigenmeerversammlung dann einberufen,
wenn der Verwaltungsbeirat *) oder mehr als /«der Wohnungseigentimer die Einberufung unter An-
gobe des Gegenstandes verlangen. In den Fallen des § 5 Abs. 2 bis 5 und des § 6 Abs. 1 und 2
dieser Teilungserkldrung muB der Verwalier die Wohnungseigentﬁmerverscmmlung auf Verlangen
des betrofferen Wohnungseigentamers einberufen. :

For die OrdaungsmaBigkeit der Einberufung gentgt die Absendung an dis Anschrift, die dem Ver-' .
walter von dem Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden jst, ‘

Die Wohnungseigenfﬁmerversommlung ist beschluBfahig, wenn mehr als die Halfte der Miteigen=
tumsanteile verireten ist. Ein Wohnungseigentimer kann sich nur-durch den Verwalter, seinen’
Ehegatten oder einen anderen Wohnungseigentimer der Gemeinschaft-aufgrund schriftlicher Voll-
macht vertreten lassen. Ist die Versammlung nicht beschluBféhig, so hat der Verwalter eine zweiie
Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschluBfahig, Hier-.
auf ist in der Einladung besonders hinzuweisen. : - '

Das Stimmrecht bestimmt sich nach dem WEG.

Zu Beginn der Wohnungseigenﬁ)mcrversommlung ist vom Verwalter die ordnungsmdBige Einberu-
fung und die BeschluBfahigkeit festzustellen. Bej der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die
Stimmen der nicht vertretenen Wohnungseigentomer nicht gerechnet. . ’

§ 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberghrt.

Auch ohne Wohnungseigenromerversommlung ist ein BeschluB giltig, wenn alle Wohnungseigen-
tomer ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erkldren.

In Ergdnzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Gultigkeit eines Beschlusses der Wohnungs-
eigeniimerversammlung auBer den dort genannten Bestimmungen die Protokollierung des Be-
schlusses erforderlich ist. Das Protokoll ist vom Verwalter und von zwei von der Eigentimerver-
sammlung bestimmten Wohnungseigentimern zu unterzeichnen. :

§ 15
Wirtschaftsplan ' i
-Der Verwalter hat jeweils for ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan * aufzustellen, der von den -
Wohnungseigentimern zu beschlieBen ist. - R B i S

Die in § 13 Abs. 1 der Teilungserklarung aufgefohrten Kosten sind im Wirtschaftsplan in der for
das Geschdftsjahr zu erwartenden iHohe einzusetzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu be- .
‘ricksichtigen, daf ein angemessener Betrag zur Vornahme spaterer groBler Instandsetzungsarbei-
ten der Bauerneuerungsrickstellung zuzufohren ist. s E

§ 16
Vorwalier

. o ir
Als erster Verwalter ist — auf Verlangen der Hypothekengldubiger —*%} ,dle Firma

Soxopdix Die Bestellung gilt bis zum 31. 12.20066]e verlangert sich jeweils um ein weiteres Kalender-
jahr, wenn nicht die Wohnungseigentimer 6 Monate vor Ablauf der Frist die Bestellung eines an- -
deren ‘Verwalters beschlieBen. ' _ '
Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nichi bestellt ist oder wird, beschlieBen die Wohnungseigen-
timer mit Stimmenmehrheit Gber die Bestellung.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Wohnungseigeniimer jederzeit mit ................
Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschlieBen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowis aus den Bestimmungen

_ dieser Teilungserklc‘xrung_.’

*)

Cu)

Dio Worte .dor Yorwaltungsboirat oder® sind zu stroichon, wann ein Yorwaltungsboiratl nickt gobildot wird (vgl. § 17 der
Toilungserklarung). ;
Streichen, wonn nicht zufreffond.



() In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse: i

a) mit Wirkung fir und gegen die Wohnungscigentimer im Rahmen seiner Verw'oHungscuf—A
gaben Vertrége abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschafte vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentimern nach § 13 der Teilungserkldrung zu entrichtenden Betrdage
einzuziehen und diese gegeniber einem sdumigen Wohnungseigentimer namens der Gb-
rigen Wohnungseigentimer gerichtlich geltend zu machen;

c) Anstellung eines Hausmeisters sowie AbschluB des Dienstvertrages mit dem Hausmeister..

(6) Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der gdnzlichen oder teilweisen VerduBerung seines Woh-
nungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Ver-
trag zu verpflichten.

§17
Verwaltungsbeira? *)

Die Wohnungseigentomer wahlen mit Stimmenmehrheit einen Verwaltungsbeirat, Gessen Aufgaben sich
aus § 29 WEG ergeben. Der Verwaltungsbeirat besteht qus dre; Wohnungseigentimern einschliefilich
des von den Wohnungseigentimern mit Stimmenmehrheit zu bestimmenden Vorsitzenden. Der Ver-
waltungsrat ist zur Einsichtnahme in alle Bicher und Schriffen des Verwalters berechtigt, -

Teil i}

§ 18
Eintragungsbewilligung und -anfrag

bewilligt und beantragt, da8 im Grundbuch von ... Flensburg ......................................................
BANG ottt Blatt 2608 .................
a) die Teilung des Grundstacks in ...... Ll6 ......... Wohnungseigentumsrechte gemaf § 2 der Tei-
lungserkldrung, : ' '

b) die Bestimmungen gemaB §§ 3 bis 17 der Tei]ungéerklﬁrung als Inhalt des Sondereigentums
eingetragen werden. Der Eigentimer beantragt weiter, die zu erteilenden Eintragungsnachrichten
sowie von den zu bildenden ‘Wohnungsgrundbiichern je eine unbeglaubigte — beglaubigte Grund-
buchblattabschrift an den amtierenden Notar — an ihn zu senden. . »

(2) "For die vorstehenden Antrdge nehmen wir als gemeinnitziges Wohnungsunternehmen Gebghren-
befreiung nach § 2 des Gesetzes vom 30. 5. 1953 in Anspruch.

.Elensburg . ... i 11.. November. 1971 ©
(Oft) ’ . : ’ : d
Firma Atrium Wohnungsbau
GibH ‘& Gol KG :
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(Unterschrift des Ef‘genﬁ)mors) .
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®) Falls ein Verwaltungsbeirat nicht eingesetzt werden soll, ist § 17 zu streichen.

. Hammonia-Vorlag GmbH Hamburg Fachverlag der Wohnungswirischaft



