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Das Objekt

Diese moderne, neuwertige
2-Zimmer-Staffelgeschosswohnung aus dem Baujahr 2018
befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage in
Aachen-Eilendorf. Die Wohnung Uuberzeugt durch eine
hochwertige Ausstattung, eine groBzugige Dachterrasse,
energieeffiziente Haustechnik sowie einen eigenen
Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox. Mit einer Wohnflache von
69,5 m” eignet sich das Objekt ideal fiir Singles, Paare oder

Kapitalanleger.

Lagebeschreibung

Die  SuttnerstraBe liegt im beliebten  Stadtteil
Aachen-Eilendorf. Die Umgebung bietet eine ruhige
Wohnlage mit guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzte und o6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar. Die Nahe zur Natur sowie die gute Anbindung an

die A4 machen den Standort besonders attraktiv.

Kaufpreis: 300.000 €



Detaillierte Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Staffelgeschoss eines
modernen Mehrfamilienhauses und bietet ein helles,
offenes Wohnkonzept. Der groBBzugige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Dachterrasse bildet das
Herzstuck der Wohnung. Die hochwertige Einbaukuche fugt
sich  harmonisch in den Wohnbereich ein. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett
und einen Kleiderschrank. Das moderne Badezimmer ist mit
hochwertigen Fliesen und Sanitarobjekten ausgestattet. Ein
separater Hauswirtschaftsraum sowie ein Kellerraum bieten
zusatzlichen Stauraum. Die Wohnung ist barrierearm uber
einen Aufzug erreichbar und verfugt uber elektrische

Rollladen bzw. Raffstores.

Mobiliar

GroBe Teile des Mobiliars stehen ebenfalls optional fur eine
Ubernahme zur Verfiigung. Der Kleiderschrank sowie die
Wohnwand im Wohnzimmer sollten nach Maoglichkeit

ubernommen werden.



Ausstattungsdetails

FuBbodenheizung in allen Raumen
Moderne Einbauklche

Hochwertige Vinyl- und Fliesenboden
Elektrische Rollladen / Raffstores
Dachterrasse mit Weitblick

Barrierearmer Zugang durch Aufzug
Kellerraum + Hauswirtschaftsraum
Fahrradkeller

Tiefgaragenstellplatz mit eigener Wallbox
Energieeffiziente Heiztechnik (Geothermie +

Gasbrennwertgerat)
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. Objektdaten

Kaufpreis:
Zimmer:
Wohnflache:

Adresse:

Wohnungstyp:
Baujahr:
Objektzustand:
Etage:

Aufzug:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Bodenbelag:
Balkon/Terrasse:

Keller/Hauswirtschaftsraum:

Fahrradkeller:
Gartenmitbenutzung:
Einbaukuche:

Anzahl Stellplatze:
Wallbox:
Befeuerungsart:

Heizung:
Rolladen:
Hausgeld:

295.000 EUR
2
69,5 m?

Suttnerstr. 74
52080

Staffelgeschosswohnung

2018
neuwertig

3
v

1
1
Vinyl/Fliesen
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Geothermie mit
Gasbrennwertgerat
FuBbodenheizung
v'/Raffstores
331,94 EUR



Grundrisse und Ansichten

2.

Wohnanle

Ansicht Westen

Ansicht Osten



1. Objektdaten ,
2. Ansichten/Grundrisse
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Grundriss



2. Grundrisse und Ansichten

Keller/Stellplatz Tiefgarage



3. Fotos




3. Fotos




Fotos
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3. Fotos




3. Fotos




Fotos
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3. Fotos




3. Fotos
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4. Wohnflachenberechnung
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5 % 2 3| Poe ‘ Rédgener Sir / Sutnerstr, Aachen a Index Anderung ‘
® fgg zlz ¢ s Emichtung eines Mehrfamilienwohngebaudes mit Tiefgarage (38 Stpl) |_A_|Bakon-/Temassenfiache v 50%
ofigl Bl ‘ . |
= 15 E % o = | Bauher: bpd Immobilienentwicklung GmbH - NL K&in —
m §§§ S & Richard-Byrd-Str. 6a, 50829 Kéin o
5 §”§ g Planinhalt | Grundriss Wohnung D27 -8_
Flachenberechnung
Bad 6,62 m?
Flur 3,94 m?
Schlafen 16,46 m?
Wohnen/Essen 27,79 m?
Kochen 7,07 m?
Abstellraum 1,25 m?

Dachterrasse (50%)

6,48 m?

Summe

69,61 m?




isermittlung

Pre

5.
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6. Kontaktdaten

Jorg Onken

Tel.: +49177 3307310
E-Mail: joerg.onken@onken-consulting.de
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