IMMO-SHOP-BESIGHEIM

DER PARTNER FUR IMMOBILIEN IN DER REGION

Kapitalanleger aufgepasst! Attraktive 3-Zimmer Wohnung in
der Bietigheimer Altstadt zu verkaufen

Objektkennung 146086817
74321 Bietigheim-Bissingen

Immo-Shop-Besigheim
Hauptstr. 18, 74354 Besigheim
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Ansprechpartner
Michael Seeger

Tel.: | ms@immo-shop-besigheim.de
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Eckdaten

IMMO-SHOP-BESIGHEIM
DER PARTNER FUR IMMOBILIEN IN DER REGION

Baujahr: 1910 Rollladen vorhanden: Ja

Zimmer: 3 Keller: Ja
Wohnflache: ca. 54,00 m? Stellplatztyp: AuRenstellplatz
Kellerflache: ca. 10 m? Stellplatzanzahil: 1
Denkmalschutzobjekt: Nein Balkon vorhanden: Nein
Heizungsart: Zentralheizung Anzahl Schlafzimmer: 2

Etagenzahl: 2 Barrierefrei: Nein

Etage: 1 Vermietet: Ja

Letzte Modernisierung: 2013 Befeuerung/Energietrager: Gas

Zustand: Gepflegt Energieausweis: Noch nicht vorhanden
Anzahl Badezimmer: 1 Fahrzeit Autobahn: 8 min
Alt-/Neubau: Altbau Fahrzeit Flughafen: 30 min

Qualitat der Ausstattung: Normal Fahrzeit Hauptbahnhof: 5 min
Bodenbelag: Laminat, Fliesen FuBweg Offentl. Verkehr: 1 min
Einbaukliche vorhanden: Ja Hausgeld: 300,00 €
Gaste-WC vorhanden: Nein Kaufpreis: 219.000,00 €

Personenaufzug vorhanden:  Nein

Kauferprovision

3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.

Hinweis
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma
Immo-Shop-Besigheim eine Kaufer-Maklerprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision errechnet

sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Tel.: | ms@immo-shop-besigheim.de
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Objektbeschreibung

Die angebotene Immobilie ist eine charmante Etagenwohnung in einem Altbau aus dem Jahr 1910. Das Gebaude
erstreckt sich Uber zwei Etagen und die Wohnung befindet sich im ersten Stock. Der Zustand des Gebaudes ist saniert,
die letzte Modernisierung fand im Jahr 2013 statt. Zu der Wohnung gehdrt ein Keller mit einer Flache von 10 m?, in dem
zusatzlicher Stauraum zur Verfiigung steht. Ein Parkplatz ist ebenfalls vorhanden.

Die 56 m? Wohnflache verteilen sich auf drei Zimmer, die durch ihre hohen Decken und gro3en Fenster besonders hell
und gemiitlich wirken. Die Zentralheizung sorgt auch in den kalteren Monaten fiir angenehme Warme. Der Garten kann
von den Bewohnern genutzt werden, um sich bei schdnem Wetter zu entspannen oder zu grillen. Die insgesamt drei
Zimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und bieten geniigend Raum fiir Wohnzimmer,
Schlafzimmer und Arbeitszimmer.

Die Wohnung ist derzeit vermietet, was sie sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Selbstnutzer interessant macht. Sie
bietet die Mdglichkeit, in einer gepflegten und historischen Immobilie zu wohnen und gleichzeitig von den Vorzigen eines
gut erhaltenen Altbaus zu profitieren. Die zentrale Lage und die gute Anbindung an 6&ffentliche Verkehrsmittel machen die
Wohnung zu einem attraktiven Wohnort fiir Singles oder Paare.

Ausstattung

Die Immobilie verfligt Gber eine Einbauktliche, die im Preis inbegriffen ist. Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, um
fur ausreichend Privatsphare und Dunkelheit zu sorgen. Der Bodenbelag setzt sich aus Laminat und Fliesen zusammen,
wodurch eine einfache Reinigung und ein gepflegtes Erscheinungsbild gewahrleistet sind. Die Qualitat der Ausstattung
wird als normal eingestuft, was bedeutet, dass die Rdume zweckmafig und ansprechend gestaltet sind. Insgesamt bietet
die Immobilie eine solide Grundausstattung fur jeden, der auf der Suche nach einem gemdtlichen Zuhause ist.

Lagebeschreibung

Die Etagenwohnung befindet sich im Stadtzentrum von Bietigheim-Bissingen. Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seine
zentrale Lage und die gute Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Geschéafte, Restaurants und
offentliche Verkehrsmittel. Auch Parks und Grinflachen sind nur wenige Gehminuten entfernt, was zu einer angenehmen
Wohnlage inmitten des Stadtgeschehens fiihrt.

Bietigheim-Bissingen ist eine charmante Stadt in Baden-Wirttemberg und bietet eine hohe Lebensqualitat. Die
historische Altstadt mit ihren Fachwerkhausern und kleinen Gassen 1adt zum Flanieren ein. Ebenso gibt es zahlreiche
kulturelle Veranstaltungen und Freizeitmoglichkeiten, die das Stadtleben abwechslungsreich gestalten. Die gute
Anbindung an die Autobahn sowie an den &ffentlichen Nahverkehr ermdglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Ortschaften und Stadte.

Die Region um Bietigheim-Bissingen zeichnet sich durch ihre landschaftliche Vielfalt aus. Von Weinbergen Gber Walder
bis hin zu Flissen und Seen bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten und Erholung. Zudem
ist die Region kulturell und historisch reichhaltig, mit zahlreichen Sehenswirdigkeiten und Veranstaltungen. Insgesamt ist
die Immobilie in der KronenbergstralRe 9 ein idealer Ausgangspunkt, um das vielseitige Angebot der Region zu erkunden
und zu genielen.

Ansprechpartner
Michael Seeger

Tel.: | ms@immo-shop-besigheim.de
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Sonstiges

Alle Objektangaben beruhen auf Mitteilungen des Verauflerers. Eine Haftung fir deren Richtigkeit wird nicht
ibernommen. Besichtigung und Verhandlungen erfolgen ausschlieRlich tiber uns. Im Ubrigen verweisen wir auf unsere
allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir fiir den Exposéversand Ihre vollstandige
Anschrift und Telefonnummer bendtigen.

© FLOWFACT GmbH
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