





und die unten aufgefihrten Baupléne.
Es gilt ferner
- der als Anlage 1 a beigefiigte Verwaltervertrag.

Die Bauausflihrung erfolgt nach den MalRgaben der zum Zeitpunkt der Bau-
genehmigung geltenden Energieeinsparverordnung, nicht nach bis zur Ab-
nahme etwaig in Kraft tretenden verscharfenden Anderungen.

Soweit in der Baubeschreibung einzelne Leistungen nicht oder nur allgemein
beschrieben sind, bestimmt der Verkaufer die Einzelheiten nach billigem Er-
messen nach MaRgabe heute blicher Baustandards und der Qualitat der
sonstigen Leistungen.

Il. Aufteilung, Begriindung von Wohnungseigentum
1. Objektbeschreibung

Der Eigentliimer beabsichtigt, das Eigentum an dem Grundstick in Miteigen-
tumsanteile in der Weise aufzuteilen, dass mit jedem Anteil das Sonderei-
gentum an einer bestimmten Wohnung nebst Nebenrdumen in dem auf dem
Grundstlick zu errichtenden Gebaude verbunden ist, bzw. das Sondereigen-
tum an einem Tiefgaragenstellplatz.

Wegen der Aufteilung des Gebaudes sowie der Lage und GrolRe der im Son-
dereigentum stehenden Gebaudeteile verweist der Eigentiimer auf die Auftei-
lungsplane

- ein Lageplan Malstab 1:250

- jeweils eine Grundrisszeichnung des Keller, Erd- und
Obergeschosses, Malstab 1:100

- eine Schnittzeichnung- und vier Ansichtszeichnungen,
Mafstab 1:100.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung und vorgenannten Aufteilungspléane
der Stadt Osnabriick vom 04.05.2022, Az 0908-22 lagen bei Beurkundung in
Urschrift vor und wurden von dem Erschienenen durchgesehen und geneh-
migt. Auf die Unterlagen wird verwiesen. Auf eine Beifligung zu dieser Ur-
kunde wird verzichtet. Uber die Bedeutung des Verweisens wurde vom Notar
belehrt.

Ausfertigungen und Abschriften der Teilungserklarung kénnen auch ohne
Aufteilungsplane und Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt werden.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung und Aufteilungsplane kénnen vom
Notar getrennt beim Grundbuchamt eingereicht werden.
























11

Im Falle der VeraufRerung ist der VerauRerer jedoch verpflichtet, den Verwal-
ter zu informieren.

7. Instandhaltung

a)
Jeder Sondereigentiimer ist zur ordnungsgeméafen Instandhaltung ver-
pflichtet.

b)
Jeder Sondereigentimer ist allein verpflichtet, fiir die Instandhaltung und
Instandsetzung folgender Gebaudeteile zu sorgen:

aa) fur die zu seinem Sondereigentum fithrende Eingangstiir (Wohnungsein-
gangstr);

bb) fiir die Fenster und Tiren, einschlieBlich der Glasscheiben, sowie die
Rollladen bzw. Klappladen im Bereich seines Sondereigentums.

c)

Die Wohnungs-/Teileigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsriickstellung verpflichtet. Uber die Héhe und Falligkeit entscheidet die
Eigentimerversammlung; sie ist von den Wohnungs-/Teileigentiimern im
Verhéltnis der Miteigentumsanteile aufzubringen.

d)

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
obliegt grundséatzlich der Eigentimergemeinschaft nach dem Verhaltnis der
Miteigentumsanteile zueinander.

Dabei gelten folgende Besonderheiten:

- Die Instandhaltung und Instandsetzung fiir das gesamte Mehrfamilienhaus
und seiner Anlagen und Einrichtungen obliegt allein den Eigentiimern der
darin befindlichen Einheiten im Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile zuei-
nander.

- Die Instandhaltung und Instandsetzung der Tiefgarage obliegt allein den
jeweiligen Eigentimern der Tiefgaragen-Stellplatze im Verhaltnis ihrer Mit-
eigentumsanteile zueinander. Ausgenommen hiervon sind Gebaudeteile
und Einrichtungen, die gleichzeitig auch dem (ber der Tiefgarage errichte-
ten Mehrfamilienhaus dienen; hierfiir obliegt die Instandhaltung und In-
standsetzung den jeweiligen Eigentlimern der Einheiten im Mehrfamilien-
haus und der Tiefgaragen-Stellpldtze nach dem Verhaltnis ihrer Miteigen-
tumsanteile zueinander.
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Vorstehende Verhandlungsniederschrift einschlieBlich der Anlagen wurde
dem Erschienenen vom Notar vorgelesen bzw. zur Durchsicht vorgelegt, von
ihm genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:

gez. F. Baackmann

Frederick Baackmann

gez. S. Tartemann, Notar
............................................ L. B
Sebastian Tartemann, Notar













































Verwaltervertrag fiir Wohnungseigentumsanlagen

zwischen
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) Entwurf

Gabrielweg 10
49082 Osnabriick

nachstehend “Eigentiimergemeinschaft” genannt
und der

Sunhaus Verwaltungs GmbH

Steinfurter StraBe 66

48149 Miinster

nachstehend “Verwalter” genannt

wird folgender Verwaltervertrag geschlossen:

Bestellung
Die oben niher bezeichnete Eigentlimergemeinschaft hat mit Datum der genehmigten Teilungserklirung die
Sunhaus Verwaltungs GmbH
Steinfurter StraBe 66
48149 Miinster

fiir die Zeit vom bis

bestellt. Diese Bestellung nimmt der Verwalter an. Der Beginn der Verwaltungstitigkeit erfolgt jedoch erst nach
der Fertigstellung des Objektes und kann somit ggf. noch veréindert werden. Der Zeitraum der Bestellung von 36
Monaten bleibt davon jedoch unberiihrt.

Fiir die Tétigkeit des Verwalters werden folgende Vereinbarungen getroffen:

§ 1 Verwaltungsdauer / Kiindigung

1. Die Eigentiimergemeinschaft beauftragt den Verwalter ab mit der Verwaltung. Der Vertrag
wird fest bis zum Ablauf der Bestellung abgeschlossen. Er verlingert sich jeweils um die Dauer der von der
Eigentiimerversammlung beschlossenen Wiederbestellung.

2. Fiir die wiederholte Bestellung oder vorzeitige Abberufung des Verwalters aus wichtigem Grunde gilt § 26

WEG. Danach kann eine vorzeitige Abberufung und auBerordentliche Kiindigung dieses Vertrags durch die
Eigentiimergemeinschaft vor Ablauf der Bestellung nur aus wichtigem Grund erfolgen.

§ 2 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus den Bestimmungen des Gesetzes iiber das
Wohnungseigentum (WEG), insbesondere aus den §§ 20 bis 29 WEG, der Teilungserklirung bzw. der
Gemeinschaftsordnung, soweit im vorliegenden Vertrag keine besonderen Vereinbarungen getroffen worden

sind.
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BIB Baackmann Immobilien ﬁ B I B
und Bautrager GmbH
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48366 Laer

Baworhaben:  Neubau eines Wohnhauses mit 8 WE und Mittelgarage

Bavort; Gabrielweg 10, Osnabriick
Fur: 8 Flurstiick(g): 2/75

Lageplan 11.04.2022 MaBstab 1:250

2020-07-13 Gabrielweg 10_BA.s12

Die planerische Leistung ist urheberrechtlich geschiitzt
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