IMMO-SHOP-PROJEKTGESELLSCHAFT

IHR PARTNER FUR INNOVATIVES BAUEN IN DER REGION

Wohnen im Oriskern

von Lochgau
5 Eigentumswohnungen mit Aufzug

ter
Mehr Infos un
Fon 07143/96 8653

’fl!

KfW 40 Haus

Grabenstr. 4 PV-Anlage zur Eigenstromnutzung
Lﬁchguu Luftwirmepumpe mit FuBbodenheizung
Bodentiefe Duschen

3-fach verglaste Fenster

WWW.IMMO-SHOP-PROJEKTGESELLSCHAFT.COM
HAUPTSTR. 18 - 74354 BESIGHEIM



VARSI - /

ZEICHNERISCHER TEIL ZUM

B / / /
LAGEPLAN 0am%cis sowo)
S G/7S ~
_ LANDKREIS: Ludwigsburg / 137 5
GEMEINDE: Léchgau 0
. GEMARKUNG: Léchgau 2\ o 14
FLUR: -- o)
) 3
% Scheu =X
Btrg
162
gone’
163 141/1
164 Scheu
[e2]
whs sl Whs ©
5 Gar 165
2
o é%
&
S %
£ 168/2 %
[ 3
[$3
b3 &
.
A
o)
oY

, Auszug aus dem Liegenschaftskataster
und Einzeichnungen nach §4 LBOVVO

Eventuell vorhandene unterirdische Versorgungs-
leitungen im Baugrundstlck sind nicht dargestellt.

gen. Baulinje vom 23 09 1907

Whs

3496

3 ff’-/bvaz

M1:500
23.07.25

%ﬁentlich bestellter

Vermessungsingenieur
Sachverstandige nach

§5 Abs.3 LBOVVO B-W, :
Dipl.-Ing. (FH) R
Klaus Bohnenstingl g
Ernst-Ackermann-Str. 20

74366 KIRCHHEIM/NECKAR
Tel.07143/89590

G-Mai\ vermessung@bohnensting| deJ

PROJEKT: 2025044 ERZEUGT: 23.07.25

DATEI: LPL-Graben-4.PLT






el




8.51

* ¥
12 2.88 12 2.88 2 o2 12

8.575

258,83

AES Stitzmauer
Carport ~ o~k
18,45 m? \i' \i' \i' i
B [)
=
£ | 0
'g — © F hrrader
= a
3| & vk x © < o ; 5 25739
© © 0 Carport " N
C] : Kinderspielplatz 31,50 m?
18,30 m? 5
257,10 z _—
E
Nz S [N
257 10 N
~ak 25710 =L _ S 2 |z
—F %710 AT T RN &
S 16
62° 17.
3 83 ibA 4]/4]/
6.46 29 7.02 | 20
R fugen- K ! o
25710 aseniug |
SO |____ pflaster. l 8
s /7 |
o =7 i 2 6.30 |
S I8 O ) 3
© N ) |
e / 2. D @ | o
N / =2 Terrasse 1/2 | 8
= / E 2 9,45 m? I @
/ ' e .
o Il 3}3 w0 Neubau eines Mehrfamilien-Wohnhauses mit 5 WE
/ - 257,10 |
Y R E . = S I— L =R e e St o 3 Garagen und 2 Carports
s / ~ ﬁ T K
256,87
Abstell. 2
Abstel. 1 ot Gemeinde: Lochgau
7,58 m? \ ' Wohnen-Essen-Kochen G kuna: Léch
wen O emarkung: Lochgau
/ FFB 257,10 3.90 ) Landkreis:  Ludwigsburg
“ZD 8 Flur Abstell. 4 L “g\l
g © . 10,94 m? 553 m? D D D 17° 3.53 1 g
‘ Abstell. 3 ; BAUHERR: Immo-Shop-Projektgesellschaft mbH
| | [ 7550 Abstll 5 06 Wasilios Totsikas
T 5541 N s 74354 Besigheim, Hauptstraie 18
Garage 1 21,37 m?
2 1 of 9 OO ] ®
N N ;: N 8 g: N
~ Garage21,37 m? Wt :LW Abst. 1,77 m? ~
- i / ohe e | BAUORT:
- ascn- EFH 257,00 m . NN < 5
o | 4 Trockenraum 5,80 m? 5100md Diele-Gard. \ E 74369 LOChgaU
1 S 912 m? O Grabenstralie 4
5 o R || ® Personen. “é 8 o | Flursttick-Nr. 3468
S 3 aufzug ~| N ~ T
i ] NN
=3 TRH
258,70 = I HAR-Technik 7.04 m2 Lﬂ____ e, w
o 9,50 m? 1 P Kind « 1.
) - L——j/ 11.10 mz | el ERDGESCHOSS M: 1:100
gl | < |
MSP- , m?
= I Enfihrung |_| R | i
7] N 5 257,10 i i £ _
Baulinie <@ oy & ¥ - E ' T . o | ST &- e
et b A A Q) Bietigheim-Bissingen / Besigheim, den 21. Juli 2025 / 05. September 2025 17. Okiober 2025
B o ~
c(:‘i Anleiterflédche 3,0x 3,0 m Der Bauherr:
258,63 — Ausbildung des
T 1 & 25723 Anleiterfiache 3,0 x 3,0 m Geli
_--mml (I : .
1 —’;5(71,27 Ausbidung des VwV-Feuerwehrflachen
= o |
’ — ViV-Feuerwehfiichen Grabenstrasse Der Planverfasser. Der Architekt:
x e D i A AAHA 175 e PB Planen & Bauen GmbH Dipl.-Ing. (FH) Architekt Mike Geer
20 3.51 20 6.46 24 4.41 11" 250 20 Eckhard Borchardt 74321 Bietigheim-Bissingen, Austraiie 131
M i T ” i 74354 Besigheim, Kirchstr. 29
) 3.62 ) 17.83 16 3.40 ) Telefon: 07143 - 960 66 73
7 7 A7 A
_ o 05.09.2025

/ Datum/Unterschrift



ERDGESCHOSS

Wohnung 1

Wohnen-Essen-
Kochen
Schlafen

Kind

Diele
Abstellraum

Bad

abzigl. 3 % Putz

Terrasse 1/2
Wohnflache Wo.1

43,68 m?
12,20 m?
11,10 m2
9,12 m?
1,77 m?
6,16 m?
84,03 m?
2,52 m?
81,51 m?
9,45 m?
90,96 m?

EFH 257,00 m .. NN

TRH
7,04 m?

Fo0

Personen-

aufzug

M:

1 100

Grundstiicksanteil
Wohnung 1 = 126,20 m?

DE a
QQQ

Terrasse 1/2
9,45 m?

257,

10

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

43,68 m?

Wohnen-Essen-Kochen

N

QO

OO
o]}

OXO)

Uy

Abst. 1,77 m?

Wo 1

Diele-Gard. \

9,12 m?

\J |

Kind |
11,10 m? |

2RW

Schlafen
12,20 m?




OBERGESCHOSS

Wohnung 2

Wohnen-Essen-
Kochen
Schlafen

Kind

Diele
Abstellraum
Bad

abzigl. 3 % Putz

Balkon 1/2

Wohnflache Wo.2

43,68 m?
12,14 m?
11,67 m?
8,62 m?
1,10 m?
6,83 m?
83,94 m?
2,52 m?
81,42 m?

9,45 m?

90,87 m?

M: 1 . 100

Wohnen-Essen-Kochen

43,68 m?
— VL)
LU
ol Be
O
QO
~ Abst. Bad TWRM*
o 1,10 6,83 m2
= |
Diele-Gard.

8,52 m? @

Schlafen
F=12,14 m?

2.RW

Kind

F=11,67 m?

I Nl

extensive
Begriinung




Wohnung 3

Wohnen-Essen-
Kochen
Abstellraum
Schlafen

Kind 1

Kind 2

Diele

Bad

abzigl. 3 % Putz

Balkon 1/2
Wohnflache Wo.2

OBERGESCHOSS

34,77 m?
8,54 m?
2,38 m?
14,25 m?
11,98 m?
12,35 m?
7,89 m?
5,78 m?
97,94 m?
2,94 m?
95,00 m?
9,45 m?
104,45 m?

M: 1 : 100
Balkon 1/2
9,45 m?
Abst. Kochen
2,38 8,54 m?
]
(e]e)

L1 ]
Vi

Schlafen 14,25 m?

Wohnen-Essen

34,77 m?

Bad N Diele-Gard. -
5,78 m 7.89 m? 2
. <
Kind 2 Kind 1
F=12,35 m? F= 11,98 m?

2.RW ED

LL L

F

Personen-
aufzug

Wo 2
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Bau- und Leistungsbeschreibung
Zum Architektenauftrag

Sehr geehrte Kunden,

in dieser Baubeschreibung wird Ihr zukinftiges
schllsselfertiges Haus in der von uns ausgefiihrten
Qualitat und Leistungsumfang beschrieben. Hierin
besteht flir Sie, wie auch flr unsere und Ihre
Handwerker ein Leitfaden, nach dem Ihre Hauser
gebaut werden.

1| Architekten- und Ingenieurleistungen
2| Baustelleneinrichtung

3| Erdarbeiten, Entwasserung

4| Rohbau

5] Zimmermannsarbeiten

6| Dachdeckung

7| Flaschnerarbeiten

8| Treppenanlagen

9| Heizungsinstallation

10| Sanitarinstallation

11| Elektroinstallation

12| Estricharbeiten

13| Fenster, Fenstertiiren, Rollldden

14| Verputzarbeiten

15| Tlren

16| Innenausstattung: Béden, Wande, Decken
17| Terrassen

18| Garagen

19| AuBenanlagen

Allgemeines|

Als vereinbart gelten die Vertragsunterlagen in
folgender Rangstelle.

a)Der Bauvertrag

b)die Bau- und Leistungsbeschreibung

c)die Plane

d)die anerkannten Regeln der Technik
LBO, DIN, VOB

Die in Vertragsplanen dargestellten Gegenstdande,
wie Autos, Mébel, Markisen, Gartenzubehdr oder
Badezimmerschmuck und Badeinteilungen sind
nicht in der geschatzten Bausumme vereinbart.
Siehe hierzu auch die letzte Seite.

Auf Grund technischen Fortschritts, konstruktiver
Erfordernisse oder Produktionsumstellungen bei
Vorlieferanten bleiben Anderungen, ohne
unzumutbare Qualitatsminderung, vorbehalten.
Technische Neuerungen kénnen umgesetzt werden.
Bei Holz, Marmor, Keramik, Sanitarfarben kénnen
Abweichungen (Farbton, Maserung, Brand,
Struktur) auftreten da dies Naturprodukte sind.

Das Haus wird gemaB der zum Zeitpunkt der
Abgabe des Baugesuches giiltigen
Energieeinsparverordnung erstellt und erfiillt
somit modernste Anforderungen!

1 | Architekten und Ingenieurleistungen,
Versicherungen

Der Bautrager ubernimmt die notwendigen
Abklarungen mit der Baubehdrde und den
Versorgungsbetrieben sowie um die Baugenehmigung
und Freigabe. Immo-Shop-Projektgesellschaft beginnt
mit den vertraglich vereinbarten Leistungen ab
Erteilung der Baugenehmigung.

MaBangaben der Bauplane bedeuten immer
Rohbaumale.

1.1 Baugesuch durch Bautréager
Erstellung des Baugesuchs (M 1:100) inkl. Bauantrag

1.2 Statik

Ausflihrung der statischen Berechnungen und
Warmeschutznachweis durch den Statiker von der
Immo Shop Projektgesellschaft.

1.3 Bauleitung

Uberwachung und Koordination der an der Baustelle
auszufiihrenden, vertraglich vereinbarten
Bauleistungen. Dies gilt auch fir die terminlich
korrekte Abwicklung.

1.4 Vermesser
Alle erforderlichen Vermessungsarbeiten am Bau,
auBer Katastervermessung.

1.5 Versicherungen

Immo Shop Projektgesellschaft

stellt das notwendige Versicherungspaket zur
Verfligung.

2 | Baustelleneinrichtung

2.1.Vollsténdige Einrichtung der Baustelle inklusive
Bau-WC sowie Uberwachung und Prifung der Punkte
2.2 Bauwasser im Leistungsumfang enthalten

2.3 Baustrom im Leistungsumfang enthalten

3 | Erdarbeiten, Entwdasserung

3.1 Humus (Oberboden)
Abschieben und abfahren des vorhandenen
Mutterbodens.

3.2 Erdaushub
Baugrubenaushub inklusive Abfuhr und Deponie.

3.3 Verflllung

Maschinelle Wiederverflillung der Arbeitsraume bis
urspringliches Gelédndeniveau inklusive verdichten. In
wiederverflllten Bereichen kommt es zu Setzungen.



3.5 Drainage, wenn notwendig

Fir die auBere Wasserabfiihrung wird eine
Drainageleitung entlang der UG -AuBenwande
(Erdberihrter Bereich) in Filterpackung verlegt.
Nicht an Grenzwanden.

4 | Rohbau

Statische Erfordernisse gehen der Beschreibung
vor. Mit einer massiven Bauweise verwenden wir
einen gesunde und atmungsaktive Baustoffe fur die
AuBenwdnde. Hohe Warmedammung und guter
Schallschutz sind die Garanten flir behagliches
Wohnen. Die waagerechten GeschoBdecken werden
als Fertigteildecken ausgefiihrt. Durch ihr hohes
Gewicht (Masse) sorgen sie zusatzlich fir gute
Schalldammung.

4.1 Fundamente

Unter den tragenden Wanden Streifenfundamente
oder Bodenplatte aus Beton. Es wird ein gut
tragfahiger Untergrund der Bodenklasse 3 bis 5 als
gewachsener Untergrund vorausgesetzt.

4.2 Erd-, Ober- und Dachgeschoss

AuBenwande: Kalksandstein.

Tragende Innenwande: Kalksandstein, Stdrke je
nach Erfordernis.

Nichttragende Innenwande: Systemwande in
Trockenbauweise

Haustrennwande: Beton oder Kalksandsteinwande
je nach Schallschutz-technischen Vorgaben, fiir
gute Schalldammung.

4.3 Dachgeschoss

Giebelwande: Wie EG/0G

Raumhdhe: Die lichte Raumhoéhe bis zum Dach
gemaB Werkplaneintrag. Nichttragende
Innenwande: Systemwadnde in Trockenbauweise

5 | Zimmermannsarbeiten

Dachstuhl aus Nadelholz in zimmermannsmagiger
Konstruktion. Dimensionierung nach statischen
Erfordernissen. Umweltfreundliche Impragnierung
gegen Faulnis und Insektenbefall. Dachschragen in
Wohnraumen sind warmegedammt, unterseitig mit
Gipsbauplatten oder OSB Platten auf Lattung,
tapezierfahig verkleidet. Die Galeriebéden werden
zimmermannsmaBig oder aus Beton hergestellt.
Mineralwoll-Warmedammung zwischen den Sparren
inklusive Dampfsperre. Die Gesamtflache wird
Blindig mit PE-Folie Gberspannt. Verkleidung der
Decken und Dachschragen mit Gipskartonplatten
Dachgesims: Untersichtschalung an den Trauf- und
Giebelflachen, auf den Sparren aus Fichtenholz-
Profilen. Sichtbare Sparren- und Pfettenkdpfe
gehobelt. Dachliberstande an den Traufseiten ca.
20 cm, an den Giebelseiten ca. 15 cm.

6 | Dachdeckung

Eindeckung mit Tonziegel Erlus oder gleichwertig.
Inklusive notwendiger Luftungspfannen, Firstpfannen
in wartungsarmer Trockenverlegung. Giebelanschluss
durch Ortgangpfannen.

Unterspannbahn gegen Staub und Flugschnee,
diffusionsfahig mit Konterlattung. Dunstrohrpfannen im
Bereich der Sanitdrentliftungsrohre.

7 | Flaschnerarbeiten

Vorgehangte, wartungsarme Halbrund-Dachrinnen,
Regenablaufrohre, Kehlbleche und Gaubenanschlisse.
Ausflihrung aus Titanzink. Anschlussrohre in Hart-PVC.

8 | Treppenanlagen

Treppen: Vom Erd- bis zum ObergeschoBgeschoss
Massivfertigteiltreppen mit Granitstufen.

9 | Heizungsinstallation

Wir vom Immo Shop méchten, dass Sie sich rundherum
wohl fihlen. Deshalb profitieren Sie von einer
energiesparenden, sehr modernen Bosch Luft/Wasser
Warmepumpe Compress CS 7000i AW 7 IRE-S aussen,
monovalent mit FuBbodenheizung. Eine
umweltfreundliches Heizungssystem und die Be- und
Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung, spart Ihnen
bares Geld und der Umwelt unndtige Emissionen.
Photovoltaikanlage auf dem Dach fur die
Eigenstromerzeugung errichtet. Warmwasser Uber
Stiebel Eltron DHE Touch 18/21/24 Komfort-
Durchlauferhitzer 234459 vollelektronisch gesteuert.
Nicht beheizt sind Kellerraume, Kellerflure, Garage und
Abstellréaume. Eine einzelraumgesteuerte Heizung in allen
Wohnraumen, Flur, Kiche, Bad und WC sorgt fir ein
angenehmes Wohnklima.

10 | Sanitdrinstallation

Das moderne und anspruchsvolle Sanitarprogramm
vom Derby Style Vigour lasst, angefangen von der
pflegeleichten Badeeinrichtung, dem Warm- und
Kaltwasseranschluss im Gaste-WC, den
wandhangenden Klosetts bis hin zur Gartenzapfstelle,
keinen Wunsch offen. Waschtisch aus Kristallporzellan
ca. 60 x 49 cm. Einhand-Mischbatterie mit Zugknopf-
Ablaufgarnitur, zweiteiliger Design-Handtuchhalter.

Duschwanne

GroBe Duschwanne, 80 x 80 cm oder 90 x 90 cm, oder
Bodentief mit Duschrinne, GréBe je nach Platz und
Ihrem Wunsch bringt maximalen Komfort. Einhand-
Brause-Mischbatterie, Handbrause von Hans Grohe mit
3-fach verstellbarem Massagekopf an einer schlanken
Wandstange. Kunststoffbezogener Brause-Schlauch ca.
150cm. WC im Bad: Wie Gaste-WC.



Separates WC

Gaste-WCs sind mit einem wandhangenden
Porzellan-WC ausgestattet. Kunststoff-Sitz und
Deckel, sind formschdn abgestimmt. Chrom-
Papierhalter. Handwaschbecken aus derselben
Serie, ca. 45 x 35 cm, pflegeleichte Einhand-
Mischbatterie mit Zugknopf-Ablaufgarnitur.

Spliltisch und Spilmaschinenanschluss in der Kiiche
Kalt- und Warmwasser-Zuleitung sowie
Abflussstutzen fur den bauseitigen Anschluss von
Spiiltisch und Geschirrspiilmaschine nebeneinander.
Die Zuleitungen erhalten die erforderlichen Absperr-
Eckventile. 1 Waschmaschinenanschluss:
Kaltwasser-Zuleitung mit Absperrhahn.
Abflussstutzen mit Réhrensiphon fiir den
bauseitigen Anschluss Ihrer Waschmaschine.

AuBenwasseranschluss/Gartenzapfstelle

Damit Sie ihre Gieskanne nicht tropfend durch ihr
Haus tragen missen erhalten Sie einen
AuBenwasseranschluss an der Terrasse.

Mit Frostsicherung und Rickschlagventil.
Platzierung nach Vorgabe vom Immo Shop.

11 | Elektroinstallation

Elektroinstallation ab Hauptsicherung im
Zahlerschrank nach den Vorschriften des VDE und
des EVU. Der Striebel Zahlerschrank ist im
Festpreis enthalten. Ebenso die Tlrsprechanlage
von Elcom Audio mit elektrischem Turo6ffner.
Schalter und Steckdosen in GroBflachen-
Ausflihrung. Reichliche Bestlickung.

11.1 Schalter und Steckdosen

Schalter und Steckdosen in GroBflachen-
Ausfiihrung:

In den Wohnréaumen AlpinweiB3 z.B. ST Jung 550
oder AS 500; Leitungen werden unter Putz verlegt.
Bestiickung der Rdume: Ausschaltung (1 Schalter),
Wechselschalter (2 Schalter), Kreuzschaltung (3
Schalter) und Tasterschaltung (mehrere Schalter)
jeweils auf einen Lampenanschluss (Decken- oder
Wandanschluss) innerhalb des Raumes bezogen:
Wohnen: 2 Ausschaltungen
3 Einzelsteckdosen
2 Doppelsteckdosen
Essen: 1 Wechselschaltung

1 Einzelsteckdose bei Schalter

1 Doppelsteckdose
Eltern: 1 Kreuzschaltung

1 Einzelsteckdose

1 Ausschaltung

1 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

2 Doppelsteckdosen
Kind 1: 1 Ausschaltung

1 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose
Kind 2: 1 Ausschaltung

1 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

Kiche: 1 Ausschaltung
3 Einzelsteckdosen
4 Doppelsteckdosen
1 Einzelsteckdose flr Splilmaschine
1 Herdanschlussdose

Bad: 2 Ausschaltungen
3 Einzelsteckdosen
1 FI-Schutzschalter fir Raumzuleitung

WC: 1 Ausschaltung mit Steckdose

Flur: 1 Taster- oder Kreuzschaltung mit
3 Schaltern und 2 Brennstellen
1 Doppelsteckdose
Terrasse: 1 Ausschaltung innenliegend, inkl.
formschéner AuBenlampe
1 Einzelsteckdose, von innen
abschaltbar
1 FI-Schutzschalter

AuBenbeleuchtung:
1 AuBenlampe mit Bewegungs-melder
neben der Haustlre

11.2 Tiarsprechanlage:

Briefkasten, Tlrsprech- und Turéffneranlage, 1
Wandsprechgerate pro Wohnung. Klingeldriicker neben
der Haustlire mit Vorbereitung fir Namensschild.
Telefonanschluss und Antennenanschlisse,
Netzwerkanschluss in allen Wohn und Schlaf-Zimmern.

12 | Estricharbeiten

12.1 In ausgebauten Wohnraumen

EG/OG/DG:

Schwimmender Estrich aus Hartschaum-Dammplatten
mit Trittschalld@mmung und Zementestrich oder
Anhydrit Estrich.

13 | Fenster, Fenstertiiren und Rollldden

Moderne Kunststofffenster in handwerklicher
Qualitatsarbeit von namhaften Profilherstellern.
Ausgezeichnete Dichtigkeit, selbstverstandlich
Warmedammaglas und beste Markenbeschlage fiir hohe
Langlebigkeit und besten Bedienkomfort.

Wohnraum-Fenster und Fenstertliren:

Moderne Kunststofffenster Marke nach Wahl vom
Immo Shop, Verglasung erfolgt mit Dreifach-Glas Ug
0,6, warme Kante schwarz mit normaler Glasleiste,
w-Wert 0,86 W/m2K gem. DIN EN 10 077.

Im Bad und WC-Fenster Ornamentglas mit
Mastercarré.

Fensterbanke:Innen: hochwertiger Granit, z.B.
Padank Christal, ca. 20 mm stark, bis 20 cm tief, auf
Moértelpunkten

verlegt (nur Wohnraume). Bei gefliesten Wanden
kommen Keramikfliesen zur Ausfiihrung.



AuBen:
Alu, grau, silber oder wei3 nach Vorgabe vom
Immo Shop, ca. 18 cm tief.

Dachflachenfenster: In ausgebauten Wohnraumen
Kunststofffenster als kombinierte Klapp-Schwing-
Fligel, Roto Designo Klapp-Schwingfenster, 3-fach
Comfort (9G) 3fach Sicherheits- und Warmedamm-
Isolierverglasung mit Schallschutzklasse 3 inkl.
Eindeckrahmen. Warmedammwert Dachfenster:
0,99 W/(m2.K Roto 847, Typ 9/14 mit Dammkeil.
Warmedammverglasung. AuBenabdeckung und
Eindeckrahmen aus Aluminium, dunkelbraun
eloxiert, Anzahl gemaB Planeintrag.

Rollladen

Alle geraden, rechteckigen Fenster in ausgebauten
Wohnraumen (s. Grundrissplan), bei denen die
Einbauhdhe gewahrleistet ist, erhalten
Kunststoffrollladen mit Liftungs- und Lichtschlitzen.
Rollladenbedienung elektrisch. Dachflachenfenster,
Festverglasungen, Treppenhausfenster, Keller- und
Garagenfenster bleiben ohne Rollladen.

14 | Verputzarbeiten

14.1 14.1 Innenputz

In ausgebauten Wohnraumen

Einlagiger, glatter Gipsputz als tapezierfahiger
Untergrund.

14.2 In Abstellrdumen, Trockenraum, Technikraum
Dispersionsanstrich ohne Putz an massiven Wanden
und Decken.

14.2 AuBenputz
Sockel-, Obergeschosse, Giebel

Mineralischer Oberputz auf Vollwarmeschutz. Bei
sichtbarer, freistehender AuBenwand wird ebenfalls
ein Oberputz aufgetragen.

15 | Tiiren

15.1 Haustlre

Haustilirelement, GroBe gemaB Planeintrag, aus
Aluminium. Vierseitig umlaufende Dichtung. Pfiffige
AuBengriffe aus Edelstahl. Sicherheitsschloss
finffach Verriegelung mit 4 Schlisseln je Haus.

15.2 Wohnraum-Innentiren und -rahmen

in Optik , WeiB (LackweiB3 9016) glatt. Die
Oberflache ist eine CPL-Beschichtung mit 2 mm
Rundungen an den Kanten,

Karniesprofil, Bekleidungen mit Rundprofil. Elegante
zweiteilige Edelstahl Dricker-Garnituren, Fabrikat
Hoppe E1400 mit Rosetten. Oberflachen
umweltfreundlich und pflegeleicht behandelt.
Einsteckschloss. Bad und WC mit
Verriegelungsgarnitur.

16 | Innenausstattung

Bdden, Wande, Decken

Individualitdt und gehobener Wohnkomfort — diesem
Anspruch werden wir vom Immo Shop mit unserer
groBen Auswahl an hochwertigen Boden- und
Wandmaterialien gerecht. Mit umweltfreundlichen
Produkten schaffen wir fir Sie ein behagliches
Wohngefihl. Egal ob Fliesen,

Parkett oder andere Belage, wir achten auf
Herstellerangaben und Inhaltsstoffe, damit Sie
gesund wohnen. Die Verarbeitung erfolgt mit
|6semittelfreien Klebern! Alle Wohnraume innerhalb
Ihres Hauses erhalten Raufasertapeten oder Rauhputz,
weiB gestrichen an Wanden und Decken, auBer den
gefliesten Wandflachen.

Alle Preisangaben gehen von gerader Verlegung mit
rechteckigen Fliesen und grauer Verfugung aus.

Preise Bodenbelage:

I. Wand- und Bodenfliesen, Feinsteinzeug
Freie Auswahl bis zu € 40,-/m2 (Materialpreis)

II. Parkettb6den oder Laminat in allen Varianten
bis zu € 40,- /m2 (Materialpreis)

Gerne bemustern wir Ihnen ein reprasentative
Auswahl an Bodenbelagen.

Die Preise gelten fir alle ausgebauten Wohnraume
und verstehen sich inklusive Verlegekosten.

16.1 Wohnen, Essen, Flur, Kinder- & Schlafzimmer
Boden: Parkett mit passenden Sockelleisten.

16.2 Kiiche
Boden: Fliesen mit Keramiksockel wo sichtbar.

16.3 Bad

Boden: Fliesen mit Sockelfliesen wo keine Wandfliesen
angebracht werden.

Wand: An senkrechten Wandflachen und alle
Vormauerungen werden bis zu einer Flache von 15m?2
gefliest, im DG nicht an den Dachschragen. Die
Ubrigen senkrechten Wandflachen erhalten schénen
gefilzten Kalkgipsputz. Das gibt Ambiente!

16.4 Gaste-WC
Boden: Keramikfliesen, Preise wie im Bad, grau verfugt
und Keramiksockel.

Wand: An senkrechten Wandflachen bis zu gesamt 5
m?2 gefliest. Im DG nicht an Dachschragen. Die (brigen
senkrechten Wandflachen werden mit Raufaser
tapeziert und weiB gestrichen.

16.5 Abstellraume
Wande und Decken weil3 gestrichen oder gespritzt.
Bodenfliesen mit Sockelfliesen.

16.6 Hausanschluss-Technikraum

Bodenfliesen mit Sockelfliesen gemaB Angabe Immo-
Shop.

Wand und Decke: Dispersionsanstrich, weil3



17 | PV Anlage 18 KWp

17.1 PV-Module:Trina Vertex S+TSM-450NEG9R.28
- 450 Wp (BFR,DG)

17.2 Hybridwechselricheter MA 10KW
Wechselrichter SMA 10KW

17.3 Fenecon Home Batteriespeicher
Hochvolt Batterie mit 14kwh KWH

18 | Terrassen und Balkonbeldge

18.1 Terrasse und Balkone

Als begehbarer Endbelag werden Terrassenplatten
in Betonoptik 60x60 Verlegung auf Feinsplitt
verlegt.

19 | Carport und Garagen

Der Carport erhalt einen eigenen Stromanschluss,
und einen Deckenlichtanschluss sowie vorbereitung
AnschluB fir eine Wallbox 11 KW.

20 | AuBenanlagen

Ihre Zugangs- und Zufahrtsbereiche werden mit
ausgesuchten Pflastersteinen belegt,
Entwasserungsrinnen oder Schachte werden je nach
Vorgabe vom Immo Shop eingebaut. Weiterhin
legen wir einen Kies- oder Schotterstreifen um das
Haus um die Fassade gegen aufspritzendes
Regenwasser zu schitzen. So bleibt Ihr Haus langer
schon. Lage, GréBe und Ausfithrung des
Millabstellplatzes wird im Zuge der Herstellung der
AuBenanlagen festgelegt.

Die gekennzeichneten Griinflachen, werden passend
planiert und modelliert und erhalten eine erste
Raseneinsaat.

20 | Sonstiges

Alle Abweichungen und Gegenstande zu dieser
Baubeschreibung, die der Bauherr wiinscht sind
Sonderleistungen/Sonderwiinsche. Diese kénnen
bei den Handwerksfirmen bemustert werden.
Sonderwilinsche, soweit Sie nicht Gewerke-
Ubergreifend sind, sind mit den Handwerksfirmen
direkt zu vereinbaren und der Bauleitung vor
Arbeitsbeginn schriftlich mitzuteilen.
Terminverzdgerungen, die durch Sonderleistungen
oder Sonderwiinsche wie Sonderfliesen,
Badumplanung, Bemusterung, Eigenleistungen etc.
entstehen, hat die Bauleitung nicht zu
verantworten.

Fiir Eigenleistungen besteht keine Uberwachungs-
Pflicht durch uns und es wird keine Gewahrleistung
durch Immo Shop Projektgesellschaft Gbernommen.

Selbstverstandlich sind die Uberwachung und die
Kosten aller Anschlussarbeiten an die Versorger und
das besorgen der Formulare fir Sie und Ihre
eigenen Zahler enthalten.

Wir freuen uns auf eine konstruktive und
kreative Zusammenarbeit mit IThnen, von Ihrer
Detailplanung bis zur Ubergabe und dariiber
hinaus. Ihr Immo Shop Team



WOHNFLACHENBERECHNUNG nach der WoFIV
Neubau eines Mehrfamilienhauses (5 WE) mit
3 Garagen und 2 Carports

74369 Lochgau, Grabenstrale 4

Wohnung Nr. 1 (3-Zimmerwohnung barrierefrei)

Erdgeschoss:
Wohnen, Essen, Kochen 43,68 m?
Schlafen 12,20 m?
Kind 11,10 m?
Bad 6,16 m?
Abstell 1,77 m?
Diele-Gard. 912 m?
brutto: 84,03 m?
abztiglich 3 % Putz -_252m?
81,51 m?
Balkon 72 + 9,45m?

Wohnflache Wohnung Nr. 1 insgesamt: 90,96 m?



Wohnung Nr. 2 (3-Zimmerwohnung)

Obergeschoss:

Wohnen, Essen, Kochen
Schlafen

Kind

Bad

Abstellraum

Diele-Garderobe

brutto:

abzuglich 3 % Putz

Balkon %

Wohnflache Wohnung Nr. 3 insgesamt:



Wohnung Nr. 3 (3-Zimmerwohnung)

Obergeschoss:

Wohnen, Essen
Kochen
Schlafen

Kind 1

Kind 2

Bad
Abstellraum

Diele-Gard.

brutto:

abzlglich 3 % Putz

Balkon 12

Wohnflache Wohnung Nr. 3 insgesamt:

95,00 m?

+ 945 m?

104,45 m?



Wohnung Nr. 4 (3-Zimmerwohnung)

Dachgeschoss:

Wohnen, Essen, Kochen
Schlafen

Arbeit

Bad

Abstellraum

Diele-Garderobe

brutto:

abzuglich 3 % Putz

Balkon %2

Wohnflache Wohnung Nr. 4 insgesamt:



Wohnung Nr. 5 (3-Zimmerwohnung)

Dachgeschoss:

Wohnen, Essen, Kochen
Schlafen-Arbeiten

Kind

Bad

Abstellraum

Diele-Garderobe

brutto:

abzlglich 3 % Putz

Balkon '

Wohnflache Wohnung Nr. 5 insgesamt:



Zusammenstellung:

Wohnung Nr. 1
Wohnung Nr. 2
Wohnung Nr. 3
Wohnung Nr. 4

Wohnung Nr. 5

WOHNFLACHE INSGESAMT:

74354 Besigheim, den 18. September 2025

PB Planen & Bauen GmbH
Eckhard Borchardt

74354 Besigheim, Kirchstrasse 29
Telefon: 07143 -96066 73

90,96 m?
90,88 m?
104,45 m?
80,94 m?

92,67 m?

459,90 m?



Eigentumswohnungen in Léchgau, Grabenstralle 4

Wohnflache Kaufpreis Whg.

Wohnungnummer Etage Zimmer m? in €

EG 3 90,96 479.359,00 €
1.0G 3 90,88 479.850,00 €
1.0G 4 104,45 549.850,00 €

DG 2 80,94 429.000,00 €

DG 3 92,67 489.250,00 €

Einzelgarage Nr. 6 25.000,00 €
Einzelgarage Nr. 7 25.000,00 €
Einzelgarage Nr. 8 25.000,00 €
Carport Nr. 9 20.000,00 €
Carport Nr. 10 20.000,00 €



