Stiller WOHNEN GmbH
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Helle, gepflegte 4 Zimmer Wohnung,
im Erdgschoss-Hochparterre,
ca. 88m?2 Wohnfldche, Kiiche, Tageslicht-
Badezimmer mit Fenster,
solide, familienfreundliche Wohnanlage (Erbbau)
groRer Keller, PKW-Stellplatz

)

-

Professionelle, langjdhrige Hausverwaltung,
kein Reparaturstau, gepflegt, top Zustand
FuBldufig Einkaufsmoaglichkeiten und S-Bahn

Kaufpreis EUR 395.000,-
+ 3,57 % Kauferprovision inkl. MwsSt.




Stiller WOHNEN GmbH

Augsburger StraRe 30 + 85221 Dachau-Altstadt
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Ruhige und doch zentrale Lage, am FuRe der Altstadt
Beste Infrastruktur, samtliche Einkaufsmoglichkeiten
fuBlaufig in ein paar Gehminuten erreichbar.

Schule, Kindergarten und Erlebnisspielplatz um die Ecke
Der Stadtbahnhof ist nur wenige Schritten entfernt.
Freizeit -u. Erholungsmaoglichkeiten vor der Haustiire,
Amperauen und Amperwald laden Sie ein.

Telefon 08131/4543870 » Telefax 08131/4543878
eMail info@immobilien-dachau.de « www.immobilien-dachau.de




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/45 43 870 » Telefax 0 81 31 / 45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de + www.immobilien-dachau.de
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Diele mit viel Platz fiir die Garderobe
Geraumiges Schlafzimmer
2 freundliche, helle Kinderzimmer
GroRes Wohnzimmer mit viel Platz
fir eine gemiitliche Essecke
Nur wenige Gehminuten zum Badcker(7 Tage)
Metzger, Frischemarkt, Discounter
und Vieles mehr !




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/45 43 870 » Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de + www.immobilien-dachau.de

Grundriss 4 Zimmer Wohnung
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Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31 /45 43 870 « Telefax 0 81 31/ 45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de « www.immobilien-dachau.de

Grundriss 4 Zimmer Wohnung
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Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31 /45 43 870 + Telefax 0 81 31/ 45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de + www.immobilien-dachau.de

Dachau -Zentral

Helle, familienfreundliche 4 Zimmer Wohnung

Kiiche mit EBK

Wohnzimmer mit sehr guten Grundriss und
Zugang zur Sud-West Loggia/Balkon




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/ 45 43 870 » Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de «+ www.immobilien-dachau.de
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Sonnige, gemiitliche Loggia
Komplette Nahversorgung, S-Bahn/Bahnhof
Bushaltestelle sind fuBldaufig erreichbar !




Stiller WOHNEN GmbH

Telefon 0 81 31/45 43 870 » Telefax 0 81 31 /45 43 878
EMail info@immobilien-dachau.de « www.immobilien-dachau.de
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Eigener PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus
mit Platz fiir 2 Autos
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ok Die. Aufteilung des vorbezeichneten Erbbaurechtes an dem
w??. Grundstiick PlanuNr. 677 V2 der uemarkung Dachau erfolgtnach

i dem anliegenden ‘Aufteilunrsplan:
Wohnung Nr.'1 © 49/1000 des ﬁrbbaureehtes an der Plaanrn 677Y2
i Nr. 2 49/1ee0 " 1" " it " '
" Ne. 3 58/1000 " n 1 n "
" Nr. 4 49/1c00 ™ L 0 " "
" Nr. 5 49/1000 " 0 o i
i Nr. 6 58/1000 " o noow "
" " Ne. 7 49/1006 MM oo
wh; 8 Nr. 8 49/1000 ™" L meoon ol
# “Nr. 9 58/1000 " " n no . on
1. " Ne.do  49/1000 M ! o
i Nr.11  @3/1000 " " oo "
Nr.12 58/1000 " n " f "o
Nr.13  49/1000 ". " oo n "
Nr.14 49/1000 " n m " "
A5 53/10007 L "o f n "
Nrs16  49/1000 " " kP "
ik B 49/100Q L " weow 1"
. Nr.18. 58/1o00 " "o n " N
Nr.19. 64/1000 " " " n 1
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Hie Aufteilung soll im einzelnen wiernaschstehend aufgefihrt
erfolgen. )

1. In einen 49/1000 Anteil des Erbbaurechtes an Plan-Nr. 677 V2
der Gemarkung Dachau, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung im Erdgeschoss rechts, bezeichnet als Wohnung Nr. 1 -
bestehend aus: ' '

Smo

6]

Wohnzimmer 24,60 gm , -
Schlafzimmer 15.29 ‘ o
Kinderzimmer - -9.48. !
Kiiche 6.03% ¢ "
Bad. ‘ . 5.58 - o
Abstellraum 75557 ‘
Garderobennische -. 57
Diele P2
Loggia 4.2 :
74,20 qm E
/w3 % Pukz 2,2 ;
71.97 an
- Eossmssoouo e
Kelleranteil Nr.1 und einem Abstellplatz fir einen Personenl{raft-.
: wagen - 1

2. In einen 49/41000 Anteil des Erbbaurechtes an Pian-Nr.677 /2
der Gemarkung Dachau, verbunden mit dem Sondereigentum an der

Wohnung im Erdgeschoss links, bezeichnet als Wohnung Nr. 2 ' i o
bestehend aust. P
' Wohnzimmer : 24.60 gm ;-
Schlafzimmer 15.29 - i
Kinderzimmer 9.48 ad
Kiliche , 6.05%
Bad . _ 5.58 >
Abstellkammer 1.37 _ 2
Garderobennische -457 - 16
Diele » (g2 L
Logzia . 4o 27 ?
74.20 gm . N
./« 3 % Putz 7 2.23

. Kelleranteil Nr. 2 und einem,Abétellplaﬁz fiir einen Personenkraft4:
' ' wagen

3. In einen 58/1000 ‘Anteil des Erbbaurechtes an Plan-Nr. 677 V2
der Gemarkung Dachau, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung im Erdgeschoss rechts, bezeichnet als Wohnung Kr. 3
bestehend aus:

Wohnzimmer 27.68 gn
Schlafzimmer 14 . ok
1. Kinderzimmer 10.271"
2. Kinderzimmer 106271
Kliche Beb2
Bad 5.26
Schrank-Nische -.62
Garderobennische ~a 31
Diele ' 9.56

Loggia 8752
91, gm
/. 3 % Putz ' 2 'y
88.817 gm

~ Kelleranteil Nr. % und einem Abstellplatz fiir einen Personenkraft
i wagen



Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Dachau

Krankenhausstralte 9
85221 Dachau

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000

Erstellt am 28.10.2015

Flurstiick:  677/2 Gemeinde: Dachau
Gemarkung: Dachau Kreis: Dachau
Regierungsbezirk: Oberbayern 5347882
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Mafistab 1:1000

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Mafentnahme nur bedingt geeignet.



Stiller WOHNEN GmbH
Augsburger Stralle 30
85221 Dachau

Geschaftsfuhrer: Franz-Paul Stiller
Handelsregister: HRB-Nr. 135549 - Amtsgericht Mlinchen

Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt durch die Stadt Dachau
Steuer-Nr. 115/139/40035 (FA Freising)

Verkauf:

Diese Seiten werden mit groRer Sorgfalt erstellt und gepflegt, trotzdem
sind natirlich Irrtiimer und Anderungen méglich.

Alle Daten basieren auf Angaben des Verkaufers und dessen Unterlagen
und Planen, bzw. auch der aktuell zustandigen Hausverwaltung

Alle gm-Angaben sind circa-Angaben. Die eingesteliten Plane,
Zeichnungen und Grundrisse sind meist nicht maldstabsgetreu.

Die angegebene Kauferprovison inkl. 19% gesetzl. MwSt. aus dem
notariell verbrieften Kaufpreis ist sofort mit Rechnungssteliung fallig.



eine Investition in eine Immo-

Sichere Kapitalanlage

Eine Immobilie ist eine sichere Kapitalanlage, weil ein
Dach tber dem Kopf ein menschliches Grundbeddrf-
nis ist. Der Bedarf an Wohnraum wird kontinuierlich
wachsen und zwar aus drei Grunden: erstens wird
die Zuwanderungsrate ansteigen, zweitens werden
immer mehr Single-Haushalte gegriindet und drit-
tens beansprucht jeder Deutsche eine immer groBe-
re Wohnflache. Dies bedeutet, dass eine Immobilie
in guter Lage auch immer gut vermietet werden wird
und daher eine sichere Kapitalanlage darstellt.

Rendite

Als sichere Kapitalanlage ist mit einer hohen Rendite
zu rechnen, wenn das richtige Objekt gefunden ist.
Insbesondere durch das niedrige Zinsniveau wird eine
fremdvermietete Immobilie zu einer der attraktivsten,
langfristigen Kapitalanlagen.

Inflationsschutz

Eine Immobilie als Kapitalanlage ist eine Sachwertan-
lage. Daher ist es unstrittig, dass diese Investition von
der Inflation geschutzt ist. In der Regel profitieren so-
gar Immobilien von der Inflation.

bilie ist ein komplexer Entschei-

5 gute Grunde, um sich fur eine
Immobilie zu entscheiden.

Steuerliche Vorteile

Immobilien und Steuern, diese beiden Aspekte sind
nicht zu trennen. Besonders 2 Faktoren spielen eine
Rolle: a) die Anschaffungs- bzw. Herstellungsko-
sten konnen direkt als Werbungskosten steuerlich
geltend gemacht werden und b) es sind erhéhte
Abschreibungen, deren Hohe und Dauer je nach
Investitionsart variieren, maoglich. Mit ein wenig
Spardisiziplin konnen diese Steuervorteile nicht un-
erheblich zum Vermogensaufbau beitragen.

Wertsteigerung

Auf Grund der demographischen Entwicklung wird
deutlich, dass Wohnraum auch in Zukunft eine
Wertsteigerung erfahren wird. Schon jetzt steht
fest, dass Ballungszentren immer mehr Zuwande-
rung erfahren werden. Dies resultiert insbesondere
aus der Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt. In Re-
gionen in denen das Arbeitsplatzangebot hoch ist,
wird eine Immobilie eine sehr gute Wertsteigerung
erfahren.

Quelle: www.steuerimmobilie.de



