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Tolles Mehrfamilienhaus in Toplage

Ahlesbrunnenweg 19, 74321 Bietigheim-Bissingen




Baujahr 1971
Wohnflache 249,71 m?
Nutzflache 50,00 m?
Grundstucksflache 690,00 m?

Kaufpreis 990.000,00 €

Wir berechnen 3,57 % des Bruttoverkaufspreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer des
notariell verbrieften Kaufpreises am Tage der Verbriefung. Fallig beim Erwerb flr unsere
Nachweis- und / oder Vermittlungstatigkeit, zahlbar innerhalb von 8 Tagen nach notarieller
Verbriefung.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen und die
Widerrufsbelehrung.
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Objekt

Das Haus wurde in einer massiven Bauweise erstellt und ist wie folgt aufgeteilt.

Im Erdgeschofl befindet sich eine 2 Zimmer Wohnung mit 53 m2 und einer grofien
Terrasse und einem schon angelegten groflen Garten. Im 1.0G befindet sich eine 4 1/2
Zimmer Wohnung 95 m2 mit groRem Balkon und einer traumhaften Aussicht. Im 2.0G
befindet sich eine 4 1/2 Zimmer Wohnung mit 100 m2 und einem groflen herrlichen
Balkon mit einer wunderschonen Aussicht. Die Wohnungen sind sehr gut geschnitten
und befinden sich in einem guten Zustand. Die Fenster wurden 2011 Erneuert. Das
Haus kann als Mehrgenerationenhaus oder als Kapitalanlage genutzt werden. Eine
Doppelgarage mit 2 Stellplatzen vor den Garagen sind vorhanden. Ein Keller mit
Waschkuche und Tiefenkeller gibt es auch.

Ausstattung

Die Wohnungen sind gemafs dem Baujahr ausgestattet und
entsprechen nicht dem heutigen Standard.




Lage

Das idyllisch gelegene Bietigheim-Bissingen besticht durch den
mittelalterlichen Kern und interessante Bauwerke. Trotz der
starken Verwurzelung in der Historie ist Bietigheim-Bissingen
keineswegs im Mittelalter stehengeblieben. Vielmehr ist es
elungen, modernes Leben, gegenwartige Bedurfnisse und
ortschrittliche Ideen mit der alten gewachsenen Bausubstanz in
Einklang zu bringen. Eine leistungsfahige Gastronomie mit
Speiselokalen, Cafés, Weinstuben und Bistros ladt zum
Verweilen und Geniefien ein. Mit Schulen, sozialen
Einrichtungen und anderen, wichtigen Institutionen flr alle
Altersschichten, ist Bietigheim-Bissingen gut versorgt.
ﬁ_r[]r]fléchen und der Baumbestand reichen bis in den Stadtkern
inein.




Ansprechpartner
Immo-Shop Besigheim, Hauptstr. 18, 74354 Besigheim

Herr Wasilios Totsikas
Tel.: +49 7143 968653

Email: wt@immo-shop-besigheim.de

Sonstiges

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des

Eigentumers. Irrtum vorbehalten.



mailto:jt@immo-shop-besigheim.de
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8 Festsetzungen des Bebauungsplanes und der &rilichen Bauvorschriften (§ 2 Abs. 6 Nr. 5 BauVorlVO)

8.1 Bebauvungsplan (Name v. RegNr.): Ahlesbrunnenweg-Helenenburg

82 © rechtsverbindlich (§ 12 BBauG):  JA/ KERKX seit: 1.9.1959
8.3 Art der baulichen Nutzung (Baugebiet):

8.4 Ausnahmen und besondere Festsetzungen: JA [/ NEIN')

8.5.1
852 Mafl der [

Zah!l der Vollgeschosse = Z:

oder Hohe der Gebdude:

Bearbeitungs-|

vermerke

Grundflachenzehl = GRZ: (0,4) oder Gréfe der Grundflache:

baulichen
853 Nutzung Geschof¥flachenzahl = GFZ: oder Grofle der Geschofifléche:
8.5.4 Baumassenzahl = BMZ: oder Baumasse:
8.6 Bauweise (§ 22 BauNVQO): offen [ geschlossen [ besondere Bauweise')
87 Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG): JA/NEIN)
8.8 Uriliche Bauvorschriften (§ 111 LBO):  JA/NEIN)
9 Berechnung der Fliichenbeanspruchung des Baugrundstiickes (§ 2 Abs. é Nr. 7 BauVorlVO)
9.1 Flache des Baugrundstiickes: 690 gm
9.1.1  zu Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNYO + ==~ qgm
9..2 ab Flache vor der Strafienbegrenzungslinie P — === qgm
913 ab Teilflachen des Baugrundstﬁckes, die nicht im B i -
3 Bauland liegen (§ 19 Abs, 3 BauNYO) : q
9.1.4 ab Flachenbaulasten = Sie=x g
9.2 MaBigebende Grundstiicksflache = MGF 690 gm

bauliche Grundflache Geschofiflache Baumasse

baul. Nutzung
734l Baugrundstiickes
9.41  baul, Anlagen vorhanden B am|l Ba..gm| e cbm

(ohne Garagen und y
g4z VbsrdachieSilipidize) geplant B Bgm| 213.am| e cbm
9.51 Garagen und oberdachte vorhanden|.... 77 gm e, qm cbm

Stellplatze
9.5.2 geplant 41 aml e qm cbm
9.6 vorhanden -+ geplant b I gm gm cbm

69
9.7 sNu]déguﬂe 355- 3 ab01 X MGH....22... qm
9.8 verbleiben|.....o."...... qm
o ot Bericichpung o Emo|AS% 3 BOWNVO, == qm|Abs. 4 BuNVO___ == qm |Abs 4 BauNVOL.. .. cbm
9.10 in Anspruch genommen| ... 120.. qm BRI e cbm
.11 MGF X GRZ =( 276 ) qm|MGF X GFZ = ......... qm | MGF X BMZ = ........chm
Zuschlag nach § 21a Zuschlag nach § 21a

9,12 Abs.5BauNVO . Abs. 5 BauNYO | '‘gm
9.13 zuldssige Nutzung . L276) G GOl b cbm
9.14 zuléissige Nutzung Uberschritten|zu =20 am = .7.50.0. %lzu qm = ... e S| ZU cbm = %

10 Unterschriften (§ 90 Abs. 4 LBO)

Das im Lageplan dargestellte Vorhaben
entspricht dem Bauantrag (§ 79 Abs. 1 LBO)

Planverfasser:

Lageplan zeichnerischer und schriftlicher Teil gefertigt.
Der Sachverstdndige (§ 79 Abs. 2 LBO)

Bissingen / Enz, den 7.6.1971
WA

VERMESSUNGSBURG

Datum == Unterschrift

Reinhgld Werner
Offentl. best, u. beeld. Ingerleur
fiir Vermsssungsischnik
712 BISL:NGEEN (ENZ)
KeplerstraBe 6-Telefon b17 82

Bauherr:
" Dotum S ~ Untersahrift

_Stadt — Landkreis:"). b4dwiosbyrg....otadt - Gemeinde: Bietiaheim . ..

_AGEPLAN

Gemarkung:,

dto.

— SCHRIFTLICHER TEIL -
zum Bauantrag (§ 2 BauVorlYO)

-

Bauherr tElse B a d aer geb. Schenk, Werkmeister's
(Name und Anschrift) Witwe, Ahlesbrunnenweg 19
Bauliche Nutzung geplant Wohnhaus-Umbau, Anbau, Garage, Oltank
des Baugrundstiickes
(§ 2 Abs. 6 Nr. 6 BauVorlYO) vorhanden Wohnhaus
Flurstiick(e) Nr.|] Ahlesbrunnenweg 19
Baugrundstiick
g§2Abs. 6NF 1 Grundbuch 1555
auYorlYO)
Flache 690 qm
Ei N Else Bader , Witwe, Ahlesbrunnenweg 19,
igentimer Bernmhard B a d e r , Schreinermeister,

It. Grundbuch mit Anschrift
(8 2 Abs. 6 Nr. 1 BauVorlVO)

EisenbahnstraBe 18 und .
Inge A rnol d geb. Bader in Marbach

Baulasten und sonstige
dffentl. Lasten oder

Beschréinkungen mit Fundstelle
(§ 2 Abs. 6 Nr. 3 BauVorlYO)

bestehends Baulast zugunsten Flst. 3387/4
sishe Lageplan zeichnerischer Teil.
Fundstelle: Baulastenbuch Band 5 Blatt 566

Bemerkungen und Hinweis
auf Schutzraumbauten

(§ 2 Abs. é Nr. 4 BauVorlVO)

Nachbargrundstiicke
Flurstick Nr.

{§ 2 Abs. 6 Nr. 2 BauVorlVO) .
Eigentimer It. Grundbuch mit Anschrift

3387/4

Ahlesbrunnenweg 23

1) Nichtzutreffendes streichen

Helmut S c h e n k , Mechaniker's Ehe-
leute, Bietwag 2

Or. Bruno W eber -L iel , Oberstudien-
rat's theleute, Ahlesbrunnenweg 23

Bearbeitungs-
vermerke
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Bauvorhaben E. Bader, Bietigheim, Ahlesbrunnenweg 19
Wohnflsichenberechnung (alt)
EG
Vorplatz : 1 x 1.40 x 2.15 = 3.01 am
we t 1 x 0.90 x 1.75 = 1.57 qm
Kiiche : 1 x 3.40 x 2.90 = 9.86 gm
) g 1 x o0.40 x 1.75 = o.70 qm
./. Kamin : 1 x o0.50 x o0.50 = 0.25 qm
Wohnzimmer : 1 x 3.40 x 4.50 = 15.3%0 qm
Schlafzimmer : 1 x 3,60 x 3.40 = 12.24 gm
: 1 x o0.80 x 2.10 = 1.68 gm
DG
Zimmer : 1 x 3.65 x 4.25 = 15.51 am
59.87 qm 0.25 qm
0,25 gm
59.62 gm
./. 3 % fiir Putz 1.79 qm
Reine Wohnfliche (alt) 57.83 gm
Berechnung "Umbauter Raum" (alt)
1 x T.60 x 8000 X 5.30 = 222,240 chm
1 x 3.85 x 4.25 x 2.6o = 45.545 chm
2 x 1.88 x 2.60
S  x 4.55/3 - 7.413 cbm
1 x 3. x .60 + 4.00
45 1 4299 ¥ 2.60/3 = 17.342 obm
1 x 4.00 x 8.o00 x 2.90/6 = 15.467 cbm
1 x  4.25 x 4.55 x  0.80 = 15.470 cbm i
423.47T7 cbm
gefertigt: Bietigheim-Metterzimmern, Juli 1968 freier architekt

reinhold grinemay
712 bietigheim-metterzim:.
albert-schweitzer-str. 4 |

telefon 41102 |



Bauvorhaben E. Bader, Bietigheim, Ahlesbrunnenweg 19

Baubeschreibung:
Wohnhaugr
Fundamente Stampfbeton B 120 / B 160

Umfassungswinde UG - EG
Einbauwidnde UG - EG
Bdden - UG

Decke iiber UG - EG

Wabensteinmauerwerk 24 cm stark
Wabensteinmauerwerk 11,5 cm stark

15 cm Betonboden auf 15 cm Kiesfilter
Stahlbetonmassivplatte d = 18 c¢cm / 4 = 20 cm
in B 225 (nach statischer Berechnung)
Wabensteinmauverwerk 24 cm stark
Holzfachwerkwinde - Riegelmauerwerk
Holzbalkendecke (d = 18 om )

Umnfassungswinde DG
Einbauwdnde - DG
Decke iiber DG

Dachkonstruktion Holzkonstruktion DN 45 Hauptdach
DN 20~ Dachausbauten
Dachdeckung H Ziegel - Reformpfannen
Kamin : Formsteinkamin 15/25 + 25/25 cm
Wdstk. 12 cm
Heizung : OCel-Zentral-Warmwasserheizung
{ j> FuBbodenausbildung H 40 mm Silikatestrich auf 20 mm
Sillanmattenisolierung mit PVC.Bdige bzw.
Steinzeugplatten
Fenster H Holz - Rekord - Doppelfenster
Abwasserbeseitlgung ] vom hZuslichen Kanal zum Kontrollschacht
und zum stddt. Kanal.
Garages
Fundamente : Stempfbeton B 120 / B 160
Unfassungswénde : Wabensteinmauerwerk 24 cm stark
Boden : 15 cm Betonboden mit 2 cm Glattstrlch

auf 15 cm Kiesfilter

Stahlbetonmassivdecke d = 18 cm -~

Flachdach mit Bitumenpappeisolierung
Fenster : Holz - Rekord - Doppelfenster

v )JTore t Kipptor in Ganzstahlausfithrung

S

Decke = Dach

gefertigt: Bietigheim-Metterzimmern, Jull 1968

freier architekt

reinhold griinemay
712 bietigheim-metterzimer: -
albert-schweitzer-str. 4
teiefon 41102



Bauvorhaben E. Bader, Bietigheim, Ahleshrunnenweg 19

Wohnflidchenberechnung
DG
we ' 1 x 0.90 x 1.75
gard. + Flur 1 1 x 1.45 x 3.20
1 x 1.00 x 1.35
Essen : 4% 1en3h X "2.90
Bad : 5 2 1.79 X 2% 15
Kind 1 : 1w x1.3.40 x' 4.49
Eltern : e T SR S Y S
Flur 3 1/2 x o.To x 1.885
: 1 x 3.935 x 1.885
Kiiche H 1/2 X _ o0.T0: x 4.01:
: 1 x. 1.5 x 4.01
Kind 2 ! 1 x 2226 x 4.01
Wohnen : 1/2 x 4.00 x 1.20
H 1 x 4.00 x 2.81
: RS e o e 2121011
«/+ Kemin : 1 X 0.50. x. 0.75
Balkon : 1/4 x 2.qe- x 8.76
./« 3 % fiir Putz
Gesamtwohnfléche: UG 53.08 qm
' EG 95.93 qm
DG 100.16 qm
z2Us, 249.17 qm
Nutzflichenberechnung
Doppel-Garage: 1 x 6.01 x 5.76 =

o/« 3 % fiir Putz

"Reine Nutzflidche

gefertigt: Bietigheim-Metterzimmern, Juli 1968

[ S TN S KN TN | T A | O | B I

1.57 am
4.64 qm
1.35 qm
6.82 qm
3,66 qm
15.27 qm
19.44 qnm
0.66 gm
T.42 qm
1.40 qm )
6.26 qm \
9.06 qm
2.40 gm
11.24 am
8.06 qm

4.38 qm

103.63 qm ' 0.37 qm
0.37 agm \ .

103.26 qm i -
3.10 qm ° !

100.16 qm

34.62 qm
1.04 qm

33.58 qm

k-1

freler architekt
reinhold grinemay

712 bietigheim-metterzimmern
albert-schweitzer-sir. 40
telefon 41102



Bauvorhaben E., Bader, Bietigheim,

Ahlesbrunnenweg 19

Berechnung "Umbauter R

aum"

Wohnhaus:
1 x T7.60 x 10.24 x 5.3%0 = 412.467 cbm
1 x 4.25 x 4,55 x 0480 = 15.4T70 chm
1 x T.50 x 9,24 x 5.53 = 383.229 cbm
1 x T.50 x 9.24 x o0.90 = 62.370 cbm
1ox T.50 x 2.24 + 6.26 L 4 44 2 98.813 cbm
1 x 2.10 x 4.00 ‘i 1.30/2 = 5.460 cbm
1 x T.60 x 10.24 x 2.60 = 202.342 cbm
1 x 15.10 x 6.26 x 3.20/6 = 50.414 obm
1 230:565 cbm
Garage:
1 x 6.49 x 6.24 x 2.70 = 109.344 cbm
Zuschlige - Sichtbeton
2 x 9.24 x 1l1.00 = 14.48 aqm
4 x 0.85 x 1,00 = 3.40 qm
2 x 9.24 x 0.85 = 15.71 qnm
33.59 qm
Berechnung "Reine Baukosten"
Wohnhaus t 1 230,565 cbm & DM 145.-- =
Garage t 109.344 cbm & DM 75e== =
Zuschlége : 33,59 qm & DM 65.-= =

Summe "Reine Baukosten

"

gefertigt: Bietigheim-Metterzimmern, Juli 1968

freler architek!
reinhold griinemay

712 bietigheim-metterzimmerr
albert-schweitzer-str. 40
telefon 41102 .

DM 178 500,=~
DM 8 200.""
DM 2 300,==

DM 189 000.==



(2

Bayvorhaben E. Bader, Bietigheim, Ahlesbrunnenweg 19

Berechnung "Umbauter Raum"

Wohnhaus:

1 x T.50 x 9.24 x 5.53 ; = 383.229 cbm
1+ x T.50 x 9.24 ; 6.26 x 1.70 = 98.81% cbm
1 x T7.500 x 9.24 x 0.90 = 62.%370 -cbm
1 x 2.170 x 4.00 x 1.30 / 2 = 5,460 cbm
1 x 10.24 x 4d.00 x 1.50 / 2 = 30.720 cbm
1 x 15.10 x 6.26 'x 3.20 / 6 = 50.414 cbm
1 x T7.60 x 10.24 x o0.80 = 62.259 cbm
1 x T.60 x 10.24 £.6.26 , 4 g = 112.860 cbm

806.125 chm
Garages
1 x 6.49 x 6.24 x 2.70 = 109.3%344 cbm
Zuschlédge - Sichtbeton
2 x 9,24 x 1l.00 = 14.48 qm
4 x 0.85 x .00 = 3,40 qm
2 x 9.24 x 0.85 = 15.71 qm

33.59 am

Berechnung "Reine Bgukosten"
Wohnhaus :Y 806.125 cbm & DM 145.-= = 117 006.-- DM
Garage ; 109.344 cbm & DM 75.,-- = 8 200.,-- DM
Zuschlige 3 332.59 gqm & DM 65.-- = 2 300.-- DM
Summe "Reine Baukosten" 127 500.,-- DM

gefertigt: Bietigheim~-Metterzimmern, Juli 1968
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