
IMMO-SHOP-BESIGHEIM

EXPOSÉ



DHH mit traumhaft angelegten Garten zu verkaufen

Eichenweg 11, 74354 Besigheim



Baujahr 1958

Wohnfläche 130,00 m²

Nutzfläche 60,00 m² 

Energieausweis 307,5 kWh

Kaufpreis 479.000,00 €

Wir berechnen 3,57 % des Bruttoverkaufspreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer des

notariell verbrieften Kaufpreises am Tage der Verbriefung. Fällig beim Erwerb für unsere

Nachweis- und / oder Vermittlungstätigkeit, zahlbar innerhalb von 8 Tagen nach notarieller

Verbriefung.

Im Übrigen verweisen wir auf unsere allgemeinen Geschäftsbedingungen und die

Widerrufsbelehrung.



Objekt

Die massiv gebaute DHH befindet sich in einer schönen ruhigen Lage mit einem 
wunderschön angelegtem Garten. Im Erdgeschoß befindet sich die Küche, 
Esszimmer, Wohnzimmer und ein Gäste WC. Im Obergeschoss befinden sich 3 
Schlafzimmer und ein Bad. Das Dachgeschoß ist gedämmt und kann ohne großen 
Aufwand ausgebaut werden. Eine fast 10 Meter lange Garage  mit einem direkten 
Zugang zum Garten bieten jede Menge Platz um Autos, Motoräder oder Fahrräder 
abzustellen. Vor der Garage ist eine große Zufahrt mit Parkmöglichkeiten für 3 Autos. 
Im Garten befindet sich ein  geräumiges Gartenhäuschen mit Strom und 
Wasserschluss. ideal geeignet um schöne gemütliche Grillfeste mit der Familie und 
Freunden zu feiern. Im Keller befindet sich der Technikraum, die Waschküche, 
Abstellkammer und ein ausgebauter Hobbyraum sprich Arbeitszimmer mit direktem 
Zugang von Außen. 

Ausstattung
Flurbereich, Küche, Bad und WC Fliesen, Keller gefliest, Wohnzimmer 

Esszimmer sehr gut erhaltene Holzstabsparkettböden. 

Im Oberschoß Parkettböden und das Bad ist gefliest. 

Heizung Ölzentralheizung in einem sehr gutem Zustand, Stadtgasanschlß ist 

vorhanden. Sehr gut erhaltene Aluminiumfenster, die auch nicht zwingend 

getauscht werden müssen. Dach befindet sich in einem guten Zustand. Ein 

Energieausweiß wird gerade noch erstellt.



Lage

Zwischen Ludwigsburg und Heilbronn, 
zwischen Idylle und pulsierendem Leben-
hier liegt Besigheim.

Durch die zentrale Lage sind 
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und alles 
was zum täglichen Lebensbedarf gehört, in 
unmittelbarer Nähe. An einer herrlichen 
Landschaft wird es Ihnen nicht fehlen.



Ansprechpartner

Immo-Shop Besigheim, Hauptstr. 18, 74354 Besigheim

Herr Wasilios Totsikas

Tel.: +49 7143 968653

Email: wt@immo-shop-besigheim.de

Sonstiges

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentümers. Irrtum vorbehalten.

mailto:jt@immo-shop-besigheim.de
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Einfamilienhaus, einseitig angebaut

Eichenweg  11
74354 Besigheim

Ganzes Gebäude

1961

1976

1

141

Öl

Öl

Art: keine Verwendung: keine

✔

✔

✔

✔

Peter Reul Energieberater
McMakler GmbH
Am Postbahnhof 17
10243 Berlin
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Endenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

✔

✔
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1 Außenwand gg. A-
ußenluft

Modernisierung mit Wärmedämm-Verbundsystem(WDVS)
✔

2 Kellerdecke nachträgliche Dämmung an der Kellerdecke anbringen
✔

3 Fenster Austausch der Fenster durch moderne Fenster mit Wärmeschut-
zverglasung und einem U-Wert von max. 1,3 

✔

4 Wärmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept (z.B.: 
Wärmepumpe, Nah-/Fernwärme, ...)

✔

5 Wärmeverteilung / -
abgabe

Durchführung eines hydraulischen Abgleichs der 
Heizungsanlage (gem. DIN 18380)

✔

✔

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
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