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Kreis Minden-Libbecke

GEMEINDE HILLE OT OBERLUBBE
BEBAUUNGSPLAN NR. 81
"Westlich Lubber Hang"

mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
—_——— —  Gemarkungsgrenze 20

—-————  Flurgrenze

. ) offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O0— .
mit Grenzmal
12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5) BauNVO)
o000 00 Flache mit Einschrénkungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgérten)
''''''''''''''''''''''''' (gem. § 12 (6), 14 (1) Satz 3 und § 23 (5) BauNVO)
2. Malf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser

= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

“JTrC—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

— — — — vorgeschlagene Grundstlicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter



Teil B

Textliche Festsetzungen

§1
1.1

§2
2.1

2.2

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und den § 4+BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr.
1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, (geman 8§ 12 (1), 14 BauNVO)

Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatze und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 allgemein zul&ssig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen mit Einschrénkungen fur
Stelleplatze, Garagen und Nebenanlagen, Vorgarten sind nur Stellplatze und offene
Kleingaragen (Carports) einschlief3lich ihrer Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite
maximal 6 m betragt.

Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden,
jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AuRenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.

Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
wird ggf. noch erganzt.
Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das innerhalb des Plangebietes auf den Dachflachen und befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. & 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

81 R&umlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung
Fur die Dacheindeckung geneigter Déacher ist die Verwendung von glasierten oder
stark glanzenden Eindeckungen unzulédssig. Engobierte oder matt glanzende
Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern
sind allgemein zul&ssig.

§ 3 Fassadengestaltung
Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur und Glas zuléssig. Nicht zulassig ist die Verwendung von
Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).
Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der jeweiligen
AuRRenwandflache zulassig.

84 Einfriedungen und Vorgéarten
Die Héhe der Einfriedungen darf innerhalb der ,Flache mit Einschrankungen fir
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen®, gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante
max. 1,20 m betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt-
und freiwachsende Hecken, Holzstakettenzaune, Stabgitterzaun oder Mauern im
Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufiihren.
Als Vorgarten gelten die Flachen, die als ,Flachen mit Einschrankungen fir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen® festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgarten sind Flachen,
welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen Uberbaut werden, géartnerisch als
Rasen-, Gehdlz-, und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Kies-, Splitt- und Schottergarten sind innerhalb der Vorgarten unzulassig.

85 Ordnungswidrigkeiten
VerstdlRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem
BuRgeld gem. § 84(1) BauO NRW geahndet werden.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B.
Bauspuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Gemeinde Hille, Tel.: 0571/ 40440) und dem LWL - Arch&ologie fur
Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/ 591-
8961) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).



Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3ergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone
31,58099 Hagen (nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3inahmen

1. Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der Baufeldfreimachung
sollte die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten au3erhalb der
Brutrevierbesetzung erfolgen. RaumungsmafRnahmen samtlicher Vegetationsflachen
sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchgefuhrt werden. Die Baufeldfreimachung in einem abweichendem Zeitraum
(Anfang Marz bis Ende August) ist nur moglich, wenn vorher ein Gutachter bei einer
Uberprufung der Vegetationsbestande festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass die
Flache nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt wird.

2. Beider Anlage von AulRenbeleuchtungen im 6ffentlichen StraRenraum sind insekten-
und vogelfreundliche Leuchtkérper/Leuchtmittel zu verwenden.

Stand: 2021-03-12
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