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Wohnen in Neuhausen
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Herzlich willkommen,

schon, dass wir uns kennenlernen!

b b

Ich werde Sie personlich durch den kompletten Prozess des Immobilienerwerbs fiihren.

lhre individuellen Wiinsche und Bediirfnisse sind fiir uns der Mittelpunkt unserer Arbeit.

Vertrauen auch Sie uns beim Kauf einer Immobilie und werden ein zufriedener Kunde

von Seebauer Immobilien.

Herzlichst

Ihr Gerhard Seebauer



Objektdaten
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Adresse: ETW 41
Arnulfstr. 152
80634 Miinchen

Etage: 2.0G

Bezugsfrei ab: sofort

Wohnflache: ca. 46,26 m?

Keller: ja

Zimmer: 2

Badezimmer: 1

Qualitat der Ausstattung:
Objektzustand:
Heizungsart:

Wesentlicher Energietrager:

Besonderheit:

Kaufpreis:

Provision:

Baujahr: 2023

Garage/Stellplatz: nein

Nutzflache: ca. 49,75 m?
Balkon: ja
Schlafzimmer: 1
Ausrichtung: Nord-Ost
gehoben

Neubau - Erstbezug

Zentralheizung

Gas

volle 5 Jahre Bautrdgergewahrleistung®
*(ab Abnahme 10.2023)

ruhige Innenhoflage

gunstiger als beim Bautrager

nur 599.000 €

21.384,30 €

3,57 % Kauferprovision inkl. 19% MwSt., verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.
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Grundriss
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Wohnen/Kochen Schlafen

Nicht mafdstabsgerecht, zur MaRentnahme nicht geeignet.
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Zwischen QUARTIER NEUHAUSEN und Rotkreuzplatz, dem Zentrum dieses Stadtviertels, gibt
es ein Neuhausen, in dem es viel zu entdecken gibt!

Kleine Modeldden, urige bayerische Wirtschaften und kleine Speiselokale der Spitzenklasse,
Suppenkiichen, Bioldaden, kleine Gemusehandler, Tagescafés, Hinterhof-Handwerker - im
Umkreis von ein paar hundert Metern erschlief3t sich ein neues, lebendiges Quartier voll
urbanem Leben, in dem man sich noch kennt und gute Nachbarschaft schatzt!

Ob zu Fuf® zur S-Bahn bzw. Tram Richtung Zentrum oder mit dem Auto Uber den Mittleren
Ring nach Norden zu den grofien Arbeitgebern oder nach Siden Richtung Berge bzw.
Flnfseenland - die zentrale Lage von QUARTIER NEUHAUSEN uberzeugt!

85 KINDERTAGESSTATTEN, 35 SCHULEN 5 MUSEEN, 5 THEATER, 7 BIBILIOTHEKEN,
359 HA ERHOLUNGSFLACHEN, 25 HA WASSERFLACHEN, 338 ARZTE, 26 APOTHEKEN,
9 KRANKENHAUSER Quelle: Prospekt des Bautragers
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Objektbeschreibung

Die Wohnanlage wurde 2023 errichtet.

Sie besteht aus einem aneinander gereihten Baukorpern mit 3 Eingangen, der sich in der
Arnulfstrae von der Hausnummer 150 bis zur 154 erstreckt. Derzeit finden die Restarbeiten am
Gemeinschaftseigentum statt. Die uns betreffende Wohnung wurde im Oktober 2023
abgenommen, dies ist auch der Startzeitpunkt fur die 5-jahrige Gewahrleistung.

Das Projekt wurde vom renommierten Munchner Bautrager Concept Bau GmbH errichtet und ist
ein herausragendes Beispiel fur modernen und hochwertigen Stadtebau.

Das gesamte Projekt wurde sehr hochwertig und reprasentativ ausgestattet. Edle
Eingangsbereiche mit Marmor-Ornamenten und aufwandiger Gestaltung machen bereits das
Ankommen zum Erlebnis.

Die betreffende Wohnung besteht aus 2 Zimmern, einer Kiichenzeile im Wohnzimmer, Vorraum
fur Vorrate oder Garderobe, einem Schlafzimmer, dem Wohnzimmer, einem Bad mit
bodengleicher Dusche und dem Balkon.

Im Keller befindet sich ein Kellerabteil flr die Wohnung und diverse Gemeinschaftsraume, wie
z. B. Fahrradabstellflachen mit Fahrradreparaturstation. Der Innenhof ist aufwandig und
liebevoll gestaltet.

Die Wohnraume sind mit Echtholz- Parkett ausgelegt, das Bad mit elegantem Feinsteinzeug.

Der Balkon ist nach Nord-Osten zum Innenhof ausgerichtet und ladt zum Entspannen in
absoluter Ruhe mitten in der Stadt ein.

Das Haus ist neu, die Fassade wurde sehr aufwandig gestaltet.

Die Wohnung ist frei und kann zeitnah libergeben und bezogen werden.
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Energieausweis

Sie finden hier eine Zusammenfassung der relevanten Daten aus dem Energieausweis.
Der Energieausweis liegt bei einer Besichtigung vor, und kann jederzeit eingesehen werden.

E N ERG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BY-2023-004730042 1
Giiltig bis: 20.09.2033 (oder: wurde am..")
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse ArnulfstraBe 150 u 152, 80634 Minchen
Gebéudeteil Gesamtgebaude, keine Mischnutzung ¢
Baujahr Gebaude® 2023 ER
Baujahr Warmeerzeuger** 2023
Anzahl Wohnungen 109
Gebéaudenutzflache (A,) 7525 m? | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache enmitteit
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas

Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien

Art: KWK mit BHKW Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Luftung/Kiihlung

[ Anlage zur

O Fensterliftung [J Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
Kihlung

O Schachtiiftung [ Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Energiebedarf

1

¥ Neubau J Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

56,6 kWh/(m*-a)
AT AIB | c|l o | e | r CEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W
23,8 kWhi/(m*-a)

LI

Anforderungen gemaf EnEV ¢
Primarenerqgiebedarf

Ist-Wert
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy”
Ist-Wert 0,34 Wi(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

23,8 kWh/(m*a) Anforderungswert

Anforderungswert

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fur

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
18] KWh/(m™-a) @ Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
065 Wi(m*K)

[ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

%] eingehalten

56,6 kWh/(m?-a)

Die Energieerzeugung fur das Heizsystem sowie fur die Warmwasserbereitung erfolgt Uber ein
gasbefeuertes Blockheizkraftwerk im Gebdude, das Uber ein Contractingabkommen durch die
Landeshauptstadt Minchen betrieben wird. Der Vorteil fur die Bewohner ist, dass dadurch die
Instandhaltungs- und Reparaturkosten entfallen.
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Wohnflachenberechnung

Wohnen/Kochen 22,31 qm

Schiafen 11.87 gm

Bad 4,77 qm

Diele 3.82 qm

Gesamt 42,77 qm

Balkon (50%) 3,49 gm

WOHNFLACHE GESAMT 46,26 gm

gemafi Wohnfldchenberechnung vom 17.10.2018

Alle Flichenangaben in ca. m? - Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Flichenermittlung gemaR Wohnflichenverordnung. Hobbyrdume,
Balkone, Terrassen, Dachterrassen, auch nicht gedeckte zu 1/2.

Allgemeine Hinweise

Bitte beachten Sie, dass die Flachenangaben nur grob geschatzt sind und den vorliegenden unverbindlichen Informationen entnommen
wurden. Ein Aufmaf vor Ort wurde nicht genommen. Alle zur Verfiigung gestellten Informationen beruhen auf Angaben Dritter, oder sind aus
den urspriinglichen Verkaufsunterlagen entnommen. Es kann daher trotz sorgfaltiger Priifung keine Gewahr libernommen werden.
Insbesondere der Grundriss weicht eventuell in Details von der urspriinglichen Planung ab. Die Flachen wurden aus dem Grundriss lediglich
grob herausgemessen. Bitte haben Sie Verstandnis, dass das Flachenmaf} daher nur als grobe Schatzung betrachtet werden kann. Jegliche
Haftung hierfiir wird daher ausdricklich ausgeschlossen. Wir empfehlen bei Zweifeln vor dem Kauf selbst ein Aufmaf vorzunehmen.

Die Gbermittelten Daten werden nur fiir die Bearbeitung lhrer Anfrage verwendet. Nach Abschluss der Vermarktung dieser Wohnung werden
alle Interessentendaten und zugehdrige Korrespondenz geldscht. Ausgenommen sing gesetlich geforderte Archivierungen.

Ausfuhrliche Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.seebauer.org/j/privacy
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Haben Sie Fragen, oder mochten einen

Besichtigungstermin vereinbaren?

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Ihr Ansprechpartner:

Gerhard Seebauer
0170 - 5462862
info@seebauer-immobilien.de

Seebauer Gerhard Seebauer Tel.: +49 (0)89 - 81 88 55 - 00
Immobilien Allacher Str. 313 Fax: +49 (0)89 - 81 88 55 - 10
80999 Miinchen www.seebauer-immobilien.de

Volksbank Raiffeisenbank Dachau eG
IBAN: DE87 7009 1500 0001 5137 96
Steuernummer: 146/187/70967



