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Sehr geehrte Kauferin, sehr geehrter Kaufer!

Sie haben sich fir den Kauf einer Wohnung in unserem Mehrfamilienhaus mit Keller entschieden. Herzlichen
Glickwunsch zu dieser Entscheidung! Es zeigt, dass Sie einen ausgepragten Qualitats- und Designanspruch
an |hr neues zu Hause stellen und dass lhnen die Wertbestandigkeit Ihrer Immobilie besonders wichtig ist.

Mit der LINADA GmbH haben Sie einen Partner, auf welchen Sie sich wahrend der gesamten Bauphase
verlassen kdnnen. Versierte und gut ausgebildete Fachleute sowie eine erfahrene Projekt- und Bauleitung
sind die Garantie dafiir, dass Ihr neues Zuhause in bester Qualitat errichtet wird.

Letztendlich bedeutet Ihre Entscheidung fiir LINADA GmbH auch eine Entscheidung fiir mehr Sicherheit beim
Bauen.

Die folgende Baubeschreibung zeigt Ihnen alle Leistungen fiir den Bau lhres Hauses auf, die wir lhnen zu
einem ausgewogenen Preis-Leistungs-Verhaltnis anbieten. Sie ist die Grundlage der von uns angebotenen
Haus und richtet sich nach den aktuellen anerkannten Regeln der Technik. Die Baubeschreibung ist immer in
Verbindung mit den Verkaufsplanen (Entwurfspldnen) zu betrachten. Auf Wunsch kénnen einzelne Punkte
im Rahmen des Beratungsgespraches und dem darauffolgenden schriftlichen Preisangebot verandert und
Ihrem personlichen Bedarf angepasst werden.

Bitte wenden Sie sich bei allen Fragen, vertrauensvoll an uns. Ihr Verkaufsberater steht lhnen jederzeit gern
zur Verfligung.

Wir freuen uns auf eine gute Partnerschaft!

Ihre LINADA GmbH
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ALLGEMEINES

Gegenstand dieser Baubeschreibung ist die schliisselfertige Erstellung eines Mehrfamilienhauses mit 10
Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage mit 9 Parkplatzen und einem Stellplatz aul3en.

Alle Architekten- und Fachingenieurleistungen zur schlisselfertigen Erstellung der BaumaRBnahme sind
enthalten. Ebenso die Kosten fiir die vollstéandige innere und duRere ErschlieBung. Das Gebadude wird an die
offentlichen Wasser-, Abwasser-, Strom-, Kabel- oder Telefonnetze angeschlossen. Die in den Prospekt- oder
Bauplanen dargestellten Mobel und Pflanzen (mit Ausnahme der unter Punkt ,Aulenanlagen”
beschriebenen Leistung) stellen Vorschlage des Architekten dar und sind nicht Bestandteil dieser
Baubeschreibung und nicht im Preis enthalten. Grundlage der Ausfiihrung bilden die Baugenehmigung, die
anerkannten Regeln der Bautechnik, die VOB (Teil C), die einschlagigen DIN-Vorschriften mit ihren
erganzenden Bestimmungen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung, die geltenden Verordnungen und
Richtlinien der Behorden, diese Baubeschreibung sowie die Werk- und Detailplanung. Aus
Gewihrleistungsgriinden sind Eigenleistungen erst nach Ubergabe der Wohnungseinheit méglich.
Sonderwiinsche sind bis zur Ubergabe der Wohnung ausschlieBlich durch den Verkaufer ausfiihrbar. Das
Gebadude verfiigt Uber zugeordnete Kellerraume sowie einen Technik- und Heizungsraum. Die Wohnungen
erhalten groRe Fensterflichen und verfiigen Giber Balkone oder Terrassen. Der Treppenaufgang/Aufzug ist
durch eine Hauseingangstir erreichbar. Die Wohnungen sind schwellenlos im Sinne der Barrierefreiheit
erreichbar und sind mit barrierefreien Ausgangen auf die jeweiligen Terrassen und Balkone ausgestattet.
Weiter gilt dazu nach DIN: Barrierefreie Uberginge sind Sonderlésungen und erfordern deshalb zusatzliche
Maflnahmen, die zwischen Planer, Ausfiihrenden und Bauherrn abgestimmt werden mussen. Der Erwerber
wurde darauf hingewiesen, dass diese barrierefreien Austritte als Sonderkonstruktionen geplant werden und
nicht die im Rahmen der DIN 18195 und der Flachdachrichtlinie geforderten 150 mm Anschlusshéhe besitzen.
Die zugehorigen AuBenanlagen, Stellplatze werden im Zuge der Erstellung des Hauses fertiggestellt.

WARMESCHUTZ

Das Gebaude wird nach der Energieeinsparverordnung 2014 unter Bericksichtigung der seit
01.01.2016 giiltigen Verscharfungen errichtet.

SCHALLSCHUTZ

Der Schallschutz entspricht den Mindestwerten aus den zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltigen
Vorschriften. Trotz Einhaltung der Anforderungen der einschlagigen Richtlinien und Normen kdnnen
Gerdusche innerhalb der Wohnanlage und zwischen den Wohnungen durchaus wahrgenommen wer-den.
Dies betrifft insbesondere nutzerabhangige Schallemissionen, welche mafigeblich vom Verhalten der
Bewohner abhangig sind. Der Schallschutz der AuRenbauteile, wie z. B. Wande, Fenster, ggf. Lifter, usw.
richtet sich nach dem Schallschutzgutachten. Die Anforderungen der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 werden damit eingehalten. Innerhalb der Wohnungen werden aus
bautechnischen Griinden, beziiglich Liftungskonzepten und des Luftaustausches zwischen den einzelnen
Rdaumen keine schalltechnischen Anforderungen zugesichert.

STATIK

Die Tragwerksplanung erfolgt, nach den zum Zeitpunkt der Einreichung der Genehmigungsplanung giiltigen
eingefiihrten technischen Baubestimmungen.



HAUSANSCHLUSSE

Alle Hausanschliisse werden in enger fachlicher Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen hergestellt.
Alle Hausanschllsse befinden sich im Hausanschlussraum bzw. im Technikraum im Keller des Gebdudes.
Abweichungen hierzu nur auf behordliche Anweisung oder auf Anweisung des Energieversorgers.

ENERGIE, WASSER UND ABWASSER

Hergestellt werden die erforderlichen Versorgungsleitungen fiir Strom, Wasser und Abwasser, samtliche
Leitungen bis zum jeweiligen Ubergabepunkt.

TELEKOMMUNIKATION UND FERNSEHEN

Der Anschluss fiir das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG oder Vodafone (Kabel Deutschland) wird
ebenfalls in den Hausanschlussraumen hergestellt. Der Bautrdger verkabelt eine Anschlussstelle je
Wohneinheit. Der Kaufer muss, den Telefonanschluss inkl. Router des gewahlten Tarifs selbst beantragen.
Die Montage eigener Satellitenschiisseln, auf dem jeweiligen Balkon oder an der Gebdudefassade bzw. am
Dach ist nicht zulassig.

ERDARBEITEN

Alle notwendigen Erdarbeiten sind gemal Planung enthalten.

GRUNDUNG

Die Griindung, die Stahlbetonbodenplatte, wie auch alle aufgehenden Wande und Stiitzen mit Streifen- bzw.
Einzelfundamenten entsprechen den statischen Berechnungen auf Basis der Bodenkennwerte im
Baugrundgutachten.

KELLERAURENWANDE

KellerauRenwande bestehen aus Beton und Stahlbetonwande und erhalten eine Abdichtung nach DIN 18195.

AURENWANDE

Die Ausfihrung der Aulenwiande erfolgt nach statischen, brandschutz- und schallschutztechnischen
Anforderungen. Die AuBenwande zu den Wohnrdaumen bzw. Wohnungen werden entsprechend EnEV
ausgefihrt.

TRAGENDE INNEN- UND WOHNUNGSTRENNWANDE

Tragende Innenwande und Wohnungstrennwande in allen Geschossen sind entsprechend Statik und
Schallschutznachweis aus Beton.



NICHTTRAGENDE WANDE

In allen Geschossen aus Porenbeton in den jeweils erforderlichen Starken.

AUFZUGSWANDE

Die Umfassungswande des Aufzuges werden in Stahlbeton, nach statischen und
schallschutztechnischen Anforderungen ausgefiihrt.

GESCHORDECKEN, UNTER- UND UBERZUGE
Alle Geschossdecken (auBerhalb Attikageschoss), Unter- und Uberziige werden in Stahlbeton, nach den

statischen, brandschutz- und schallschutztechnischen Anforderungen ausgefiihrt.

Die Geschossdecke Uiber Attikageschoss ist eine Holzdecke und wird mit Rigips verkleidet.

GESCHOSSTREPPEN
Geschosstreppen inkl. Treppenpodeste werden in Stahlbeton als Ortbeton geschalt und nach den statischen,

brandschutz- und schallschutztechnischen Anforderungen ausgefiihrt (Belag siehe Bodenbelage).

DACHABDICHTUNG UND -ENTWASSERUNG
Der gesamte Dachaufbau richtet sich nach den Anforderungen des Brandschutzes, den Vorgaben der EnEV-
Berechnung und Flachdach-Abdichtung Normen. Die Flachdachentwdsserung erfolgt tiber auRenliegende

Fallrohre. Die Dammung erfolgt gemald EnEV.

DACHTERRASSEN UND BALKONE

Alle Dachterrassen und Balkone, die den Wohnungen zugeordnet sind, erhalten einen Plattenbelag aus
Feinsteinzeug mit einer Plattendicke von ca. 2cm. Die Farbauswahl erfolgt nach dem Farb- und
Materialkonzept der Planung (Grauton). Vor den Terrassentiiren sind Entwdsserungsrinnen angeordnet. Die
Austritte, von den Fenstertiiren auf die Dachterrassen inkl. der Bauteilanschliisse, sind als
Sonderkonstruktionen barrierefrei ausgefiihrt (siehe hierzu auch Fenster).

SPENGLERARBEITEN

Regenrinnen und Fallrohre werden aus Titanzink hergestellt, Mauer- und Attikaabdeckungen, An-
schlussbleche inkl. Uberhangstreifen und alle sonstigen Blechabdeckungen aus Titanzink oder nach Bedarf
aus Aluminium. Am Ubergang zum Erdreich werden Standrohre aus Kunststoffverbundrohr inkl.

Abdeckrosetten aus Titanzink hergestellt.

FENSTER UND TERRASSENTUREN / BALKONTUREN
Samtliche Fenster-, Terrassen- und Balkontiiren werden als Kunstoffenster mit Dreischeiben-
Warmedammeglas (WDG), gemal Warmebedarfsberechnung, EnEV und Schallschutznachweis geliefert und

montiert. Die Fenster- bzw. Terrassentiirelemente werden mit einem Einhandgriff in Edelstahl ausgestattet.



Die Beschlage haben Mehrfachfunktionen: Z.B. geschlossen, getffnet, gekippt. Einige Glasflaichen werden
festverglast ausgefiihrt. Die Elemente werden aullen gemaR Farbkonzept und im Innenbereich in Farbe Weil3
geliefert und gemaR Einbaurichtlinien (RAL-Montage) montiert.

Hinweis Terrasse/Balkone: Barrierefreie Uberginge sind Sonderlésungen und erfordern deshalb zusatzliche
MaRBnahmen, die zwischen Planer, Ausfiihrenden und Bauherrn abgestimmt werden miissen. Der Erwerber
wurde darauf hingewiesen, dass diese barrierefreien Austritte als Sonderkonstruktionen geplant werden und
nicht die im Rahmen der DIN 18195 und der Flachdachrichtlinie geforderten 150 mm Anschlusshéhe besitzen.

Die Fenster, in den Wohngeschossen mit massiver Briistung, erhalten innenseitig Fensterbanke aus Werzalit
in heller Farbe nach Mustervorlage des Bautrdgers. Fensterbanke in Badern kdnnen wahlweise auch mit
Fliesen belegt geliefert werden. AulRen werden Alufensterbanke gemal dem Plankonzept der Bautragers
verbaut.

AURENPUTZ / WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM

Der AulRenputz, wird als Warmedammverbundsystem gemafll den brandschutztechnischen Vorgaben, mit
Warmedammung nach den Vorgaben der EnEV-Berechnung ausgefiihrt. Sockelbereiche erhalten eine
Perimeterddmmung und einen Putzaufbau zum wirksamen Schutz vor Spritzwasser und aufsteigender
Feuchtigkeit nach Herstellerangaben. Farbgestaltung und Profilierungen erfolgt nach dem Plankonzept der
Bautragers.

ROLLLADEN UND SONNENSCHUTZ

Alle Fenstero6ffnungen erhalten elektrische Rollladen gemaR Farbkonzept. Die Elektroantriebe erfolgten Gber
eine Einzelsteuerung (Taster). Die Fihrungsschienen der Jalousien und Rollladen werden in Kunststoff oder
pulverbeschichtetem Aluminium gemal Farbkonzept ausgefiihrt, die Rollladenkasten werden tberputzt.

GELANDER / ABSTURZSICHERUNGEN

Wo notwendig werden aullenliegende Terrassen- und Balkongeldander, Absturzsicherungen als Stahl-
konstruktion ausgefiihrt. Die Farb- und Materialgestaltung erfolgt nach dem Plankonzept der Bautragers

INNENPUTZ

Alle massiv gemauerten Wande, sowie tragende Stahlbeton-Elemente in den Wohnraumen, bekommen
einen fein gefilzten Gips Putz in Q2. Bader, Gaste-WC und sonstige Feuchtrdume, erhalten einen Kalk-
Zementputz in gleicher Qualitat. Konstruktiv bedingte Dehnungsfugen werden eingebaut und entsprechend
versiegelt.

ESTRICH

Innerhalb der Wohnungen, einschl. Bad und WC kommt ein schwimmender Zementestrich auf Trittschall-
und / oder Warmedammplatten zur Schall- und Warmedammung, als Heizestrich zur Ausfihrung. In den
bodengleich geplanten Duschbereichen kommt ein dilnnschichtiger Gefdlleestrich zur Ausflihrung.
Duschbereiche erhalten keinen Heizestrich. Die Kellernebenrdume, sowie der Hausanschluss- und
Technikraum erhalten einen Nutzestrich ohne Dammunterlage.



TROCKENBAU

In den WCs und Badern kommen je nach Erfordernis, impragnierte Gipskartonplatten zur Ausfiihrung.

FLIESEN- UND NATURSTEINARBEITEN

Die Bader und WC-Raume erhalten einen Bodenbelag aus Fliesen, rutschhemmend R9. Duschbereiche in den
Badern werden mit rutschhemmenden Fliesen der Bewertungsgruppe R10 barrierefrei mit Gefalle gefliest.
Zu nicht gefliesten Wandflachen hin werden Sockel aus geschnittenen Grundfliesen angebracht.

Wandflachen, im Bereich der Vorwandinstallationen fir WC und Waschtisch sowie im Bereich der
Badewanne erhalten einen Fliesenbelag in einer Hohe von ca. 1,20 m. Im Nassbereich der Dusche werden
die Wéande bis zu einer Hohe von ca. 2,10 m gefliest. (Gegen Aufpreis auch raumhoch, bei rechtzeitiger
Bekanntgabe, ausfiihrbar).

Die Fugen zwischen Wand-/Bodenbelag, Fliesensockel, Badewanne/Wandfliesen sowie bei Material-
wechseln werden dauerelastisch verfugt. Mit elastischen Fugendichtmassen gefillte Fugen sind
wartungsbediirftig und stellen bei Rissbildung keinen Mangel dar.

Im Kaufpreis sind alle Fliesen bis zu einem Bruttolistenpreis von € 20,00 inkl. Mw.St./gm entsprechend der
Preisliste des Fliesenvertragspartners enthalten.

Sofern der Kiufer, hoherwertige Fliesen beim Fliesenpartner auswahlt, werden 20,00 € inkl. Mw.St. pro m?
(Materialwert) gegengerechnet. Im Leistungsumfang ist das Verlegen von Fliesenformaten an der Wand und
am Boden, bis zu einer GrofRe von 30x60 cm enthalten.

Sofern Bodenfliesen an der Wand verlegt werden, entsteht ein Aufpreis, ebenso fir Verlegung groRerer
Formate.

Die Tritt- und Setzstufen der Treppen, sowie die Treppenpodeste und Flure in Treppenhausern, werden mit
Fliesen rutschhemmend R10 belegt. Die Sockel werden aus dazu passenden geschnittenen Fliesen
ausgefiihrt. Die Farb- und Materialauswahl in den Bereichen auRerhalb der Wohnungen, erfolgt nach dem
Plankonzept der Bautragers.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Wohnungseingangstiren sind in WeiR und hochwertig nach EnEV und Schallschutzanforderungen
ausgefihrt. Driickergarnitur und AuBentirgriff in Edelstahl. Die Detailgestaltung und Festlegung der Farbe
erfolgten nach dem Plankonzept der Bautragers.

INNENTUREN

Innentliren mit Umfassungszarge in Weil3, Tlrblatt mit Rohrenspankerneinlage. Driickergarnitur in Edelstahl.

SCHLIEBANLAGE

Es wird eine SicherheitsschlieRanlage eingebaut. Jede Wohneinheit erhdlt 3 Schlissel, welche die
Wohnungseingangstir und alle Gemeinschaftstiiren, sowie die Tlr zum Kellerabteil schliel3en.
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KELLERTUREN

Sofern im Brandschutznachweis Feuerschutztiiren gefordert werden, liefert diese der Bautrager aus Stahl.
Die Tuaren der Kellertrennwdnde sind Kellertrennwandsystem entsprechend identisch (siehe
Kellertrennwéande).

KELLERTRENNWANDE

Die Trennwande zwischen den Kellerabteilen, werden entweder in offener Metallgitter- oder in
Metalllattenkonstruktion ausgefiihrt oder gemauert. Die Tlren zu den Kellerabteilen erhalten ein PZ-Schloss,
passend zur Schliefsanlage, mit Driickergarnitur.

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Alle Wande und Decken in den Wohnbereichen werden bis Q2 gefertigt. Q3 mit einem Malervlies sowie
Farbe sind mit einem Aufpreis moglich. Betonwande und Decken im Inneren des Kellergeschosses, werden
ohne vorherige Verspachtelung in Farbe WeiR oder Grau gestrichen. Fugen in den
Kellergeschossdecken und Betoneinschliisse in Stahlbetonkellerwdanden werden nicht gespachtelt. Der
duBere sichtbare Keller- und Garagenbereich wird ohne vorherige Verspachtelung in Anlehnung
an das Farbkonzept des Bautrdgers gestrichen. Ebenso die freien Deckenuntersichten in den oben
genannten Bereichen. Das Treppenhaus und die Aufzugswdande werden im Innenbereich in
Anlehnung an das Plankonzept der Bautragers gestrichen bzw. mit eingefarbtem Putz iberzogen.

BODENBELAGE

StandardmaRig werden alle Wohn- und Schlafrdume, sowie die Kiichen und Abstellrdume (soweit
vorhanden) mit Laminat (max. Hohe Laminat und Unterlage 15 mm) ausgestattet. Das Laminat wird

schwebend verlegt. Bemusterung beim Vertragspartner des Bautragers. Sockelleisten aus Holz in Farbe
Weild.

Gegen entsprechenden Aufpreis sind auch Dielenbéden anderer Holzer z.B. Douglasie, Nussbaum, Akazie
0.3. moglich, sofern diese fir FuRbodenheizung geeignet sind. Bei einem Wechsel zu héherwertigem
Parkett / Dielenboden kénnen 30,00 € inkl. Mw.St. pro m? (Materialwert) und fir die Sockelleiste 4
€ pro Ifm gegengerechnet werden. Kellerraume mit Ausnahme der offenen Parkdeckstellplatze,
erhalten einen einheitlichen Fliesenbelag nach Wahl des Bautragers (Farbe: grau oder dunkelgrau).

Der Boden der offenen Tiefgaragenstellpldtze wird in Beton geglattet ausgefiihrt und gestrichen. Kleine
Pfiitzen sind moglich und stellen keinen Mangeln dar.

AUFZUG

Das Gebaude erhilt einen Aufzug welcher die offene barrierefreie Tiefgarage und alle anderen Geschosse
verbindet. Der Aufzug kann bis zu 8 Personen (630 kg) beférdern und hat eine Kabinen-groRe von ca. 1,60
(B) x 1,75 (T) m? Ausfihrung nach aktueller Aufzugsrichtlinie. Die Befahrung mit Rollstuhl ist méglich.
Kabineninnenseite und Tiren in kunststoffbeschichtetem Stahlblech bzw. Edelstahl. Technische
Ausstattung gemaR den giltigen Vorschriften. Das Aufzugportal wird gestrichen, gem. dem Plankonzept der
Bautragers. Der Bautrdger weist darauf hin, dass zum Betrieb eines Aufzuges ein
Wartungsvertrag gesetzlich vorgeschrieben ist. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft muss fir den
Aufzug einen Wartungsvertrag abschlieen. Weiter ist der Aufzug mit einem gemieteten Notrufsystem
ausgestattet.
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REINIGUNG

Die Wohnungen und Gemeinschaftsflichen werden besenrein Ubergeben, alle weiteren Sduberungen
obliegen dem Kiufer bzw. der Eigentiimergemeinschaft. Eine besenreine Ubergabe ist nicht gleichzusetzen
mit einer mehrmaligen und vollstandigen Gebaudereinigung, bei welcher alle Spritzer und Klebeband-Reste
an Boden, Fenstern, Tlren etc. vollstandig beseitigt sind.

HEIZUNG

Alle Wohnungen werden mit einer Niedertemperatur-FuBbodenheizung ausgestattet. Die gewlinschte
Raumtemperatur lasst sich durch Thermostate vom Nutzer raumweise regeln. Rdume, die gemaR Be-
rechnung keine Heizlast aufweisen (z.B. Abstellrdume) erhalten keine FulRbodenheizung. Der
Heizkreisverteilerschrank der FuRbodenheizung wird unter und auf Putz, im Regelfall im Flur, Bad oder
Abstellraum untergebracht. Ein Bad pro Wohneinheit, erhalt zusatzlich einen elektrisch betriebenen
Handtuchwarmekorper (Handtuchheizkérper) mit Temperatursteuerung. Die erforderliche Heizlast, zur
normgerechten Beheizung der Raume wird auf Grundlage der DIN EN 12831 ermittelt. Auf dieser Grundlage
werden fir die einzelnen Raume die erforderlichen Flachenheizungen (Fubodenheizung) nach DIN 1264
ausgelegt. Die Versorgung, der einzelnen Heizflachen, erfolgt Gber Heizkreisverteiler. Die endgiiltige Position
der Heizkreisverteilerschranke fiir FuBbodenheizung sowie der Steigstrange wird wahrend der Bauzeit von
dem mit der Planung beauftragten Fachingenieurbiiro festgelegt, was unter Umstinden zu Anderungen der
Raume durch Einbau von Verkofferungen, Installationswanden und Unterdecken fiihren kann.

Das Gebaude erhilt ein Luftwarmepumpen-System, fir die Heizung und die Warmwasseraufbereitung. Die
Aufstellung der Warmepumpen inkl. Verteilung erfolgt auf Dach. Die DammmaBnahmen an der
Geb&udehiille, die Heizungsanlage, der sommerliche Warmeschutz, etc. werden gemaR EnEV-Nachweis /
KfW 55 ausgefihrt.

Kellerabteile, Treppenhaus und Gemeinschaftskeller werden nicht beheizt.

LUFTUNG
Alle innenliegenden WCs und Bader werden Uber Einzelraumlifter mechanisch entliftet.

Bei der Kiichenplanung sind nur Dunstabzlige mit Umluftbetrieb verwendbar. Fliir Waschetrockner
sind ausschlieBlich Kondensationstrockner verwendbar.

SANITAR

Flir  Trinkwasserleitungen werden Metallrohrleitungen far die Hauptleitungen und
Kunststoff ~ Mehrschichtverbundrohre fr die Wohnungsversorgung eingebaut. Fir
Abwasserleitungen werden schallgeddammte Kunststoffrohre verwendet. Die Ver- und Entsorgung der
einzelnen Bader/WCs/Kiichen erfolgt lber Schachte und wird wdhrend der Bauzeit im Rahmen der
Haustechnikplanung festgelegt. Hierbei kann der Einbau von zusatzlichen Verkofferungen,
Installationswanden und Unterdecken in Wohn- oder Nebenrdumen erforderlich werden.
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In Kellerrdumen, Technik, Garage und Gemeinschaftskeller erfolgt die Sanitdr- und Heizungsinstallationen

Aufputz.

BAD UND WC

Die Anzahl, Anordnung und Abmessungen der sanitdren Einrichtungsgegenstdnde richten sich nach den
Planen, die dem jeweiligen Kaufvertrag beigefiigt werden. Aufgrund von technischen Erfordernissen, die sich
im weiteren Planungsverlauf ergeben koénnen, sind bei der Anordnung und Dimensionierung der
Sanitarobjekte noch Verschiebungen maoglich. Die Festlegung zur Waschbecken- und DuschwannengréRe
sowie die GroRe der Ablagen hangt von der Grundflache und der Gestaltung der Bader ab.

Badewannen Anlage:

Waschtisch Anlage:

|

__-.——-_

. z.B. Creavit Badewanne, 180x80 cm Acryl

in Wei3, mit  Aufputz Armatur Hansa
Polo oder Ahnliches  mit Wandhalter Schlauch
und Handbrause 1-fach verstellbar, verchromt,
ahnlich Abb.

. (Badewannen nur soweit in Wohnungsplanung

enthalten)

im Bad:

z.B. Creavit Handwaschbecken weil3,
50x45 cm ahnlich Abb.

Mit Einhand-Waschtischbatterie Hansa Polo
oder Ahnliches verchromt im Gaste-WC:

wie vor, Beckengrofie 40x37cm



Dusche Anlage:

WC Anlage:

13

Bodengleich gefliest mit einseitiger Edelstahl
Duschrinne, Schwallkante mit Edelstahl-
kante, Aufputz Thermostatarmatur Hansa
Polo oder Ahnliches, Duschstange 90 cm,
Schlauch und Handbrause 3-fach verstellbar,
verchromt.

(Bild stellt nur die Ausflihrungsart dar)

z.B. Creavit Wand-Tiefspul-WC,
weill WC-Sitz und Geberit Unterputzspiilkasten
Mengen mit 2-Betatigung in Weil}, ahnlich Abb.
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Handtuchheizkoérper:

Elektrischer Standardheizkdrper Hohe ca.140 x Breite ca.60 cm
in WeiR mit Thermostat, ahnlich Abbildung.

Die Festlegung anderer Sanitargegenstande und Badewannen muss bis zum Installationsbeginn mit dem
Verkaufer verbindlich erfolgen. Nachtragliche Anderungen erfordern die Um-Installation von Rohren,
Elektroanschliissen, ggf. Maurer- oder Trockenbauarbeiten und ggf. Fliesenlegerarbeiten. Die Kosten sind bei
verspateter Anderung vom Kiufer zu tragen. Duschkabinen, Spiegel, Halte- und Griffsysteme, Bademébel
sowie Accessoires (WC-Papierhalter, WC-Biirstenhalter, Seifenhalter, Schwamm-korbe oder dhnliches) sind
in der Standardausstattung nicht enthalten.

KUCHE

In der Kiiche werden ein Warm- und ein Kaltwasseranschluss, sowie ein Abwasseranschluss fiir die Spiile,
samt Anschluss einer Splilmaschine eingebaut. Der weitere Anschluss der Klichengerate und der Spiile erfolgt
durch den Nutzer. Die Anordnung der Kiichenanschlisse erfolgt entsprechend der Werkplane. Ein Umsetzen
der Kiichenanschliisse im Rahmen der baulichen Méglichkeiten, muss bis zum Installationsbeginn mit dem
Verkaufer verbindlich vereinbart werden. Nachtrigliche Anderungen erfordern die Um-Installation von
Rohren, Elektroanschliissen, ggf. Maurer- oder Trockenbauarbeiten und ggf. Fliesenlegerarbeiten. Die Kosten
sind bei verspiteter Anderung vom Kiaufer zu tragen. Der Wasserverbrauch wird in der jeweiligen
Wohneinheit durch Warm- und Kaltwasserzahler erfasst.
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ELEKTRO
Die Elektroarbeiten, werden unter Beachtung der Bestimmungen des VDE und gemaR DIN ausgefiihrt.

Das Schalterprogramm Fabrikat JUNG oder &dhnliche in WeiR wird in alle Wohnraume des Gebaudes
einheitlich gemal Ausfiihrungsplanung eingebaut. Bei Abwahl einzelner Elektrobauteile erfolgt keine
Rickvergilitung. Die Verlegung der Elektroinstallation erfolgt in den Wohnungen unter Putz. In den
Kellerraumen und im Hausanschluss- bzw. Technikraum, ist eine Aufputz Installation vorgesehen. Die
Hauptsicherungen und die Wohnungszdhler werden im Keller installiert. Allgemeinflachen (Treppenhaus,
Flure, Zugange, Zuwege, Abstellrdaume Keller, Hausanschluss- bzw. Technikraum, Fahrradkeller und
Tiefgarage) erhalten Beleuchtungskorper gemal Planungskonzept. Die Wohnungsunterverteilung wird in der
Regel im Abstellraum (soweit vorhanden) oder Diele/Flur installiert. Die genaue Standort-Festlegung erfolgt
durch den Verkaufer. Beleuchtungskorper in den Wohnungen sind nicht im Leistungsumfang des Verkaufers
enthalten.

TELEFON-, INTERNET- UND TV-ANSCHLUSSE

Jede Wohnung erhdlt vom zentralen Verteilerpunkt (Keller) einen Telefonhauptanschluss. Dieser
Hauptanschluss wird in der Regel im Flurbereich jeder Wohnung angeordnet. Die Wohnungen werden an das
Netz der Telekom, bzw. Vodafone angeschlossen.

RAUCHWARNMELDER

Die Wohnraume werden mit einem batteriebetriebenen Rauchwarnmelder ausgestattet.

AURENBELEUCHTUNG

Hauseingangsbereich, FuBwege, Garage und Stellpldtze werden mit einer AuBenbeleuchtung gemaR
Haustechnik- und nach dem Plankonzept der Bautragers ausgestattet.

HAUSTURE, BRIEFKASTEN UND SPRECHANLAGE

Der Zugang zum Treppenhaus/Auf-zug/Laubengang erfolgt Uber eine barrierefrei zugédngliche Haustiranlage
mit freistehenden Briefkasten, Videosprechanlage und elektrischen Tlroffner. Der Haustlirbereich erhalt ein
Vordach.

MULL

Die Millbeseitigung erfolgt lGber stadtische Miillbehalter im daflir vorgesehenen Miillbereich. Der genaue
Standort und die Ausfiihrung erfolgt nach dem Plankonzept der Bautragers.

FAHRRAD- UND KINDERWAGENSTELLPLATZE

Es sind ein Fahrradabstellraum und Kinderwagenstellplatze im Keller vorgesehen.
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HAUSEINGANGE, FURWEGE UND STELLPLATZE

Im Bereich der Hauseingange, der FuBwege sowie auf den Stellplatzflachen kommen Betonpflasterbelage zur
Ausfiihrung. Die Tragschichten werden jeweils auf die Belastung des Oberbelages abgestimmt. Einfassungen
werden in Betonwerkstein hergestellt. Material- und Farbauswahl erfolgt nach dem Plankonzept der
Bautragers.

Jede Wohnung erhalt einen Tiefgaragen- oder Stellplatz. Die Parkplatze sind nicht im Kaufpreis der Wohnung
erhalten. Es sind 9 Tiefgaragenplatze und ein Stellplatz im Freien vorgesehen.

BEGRUNUNG

Die nicht befestigten Bereiche, werden gemdB dem Plankonzept der Bautragers nach vorheriger
Modellierung des Geldndes flir Rasenansaat bzw. Bepflanzung vorbereitet. Die im Bauantrag und Lageplan
eingezeichneten Bepflanzungen, Einhausungen oder Sichtschutz schuldet der Bautrager nicht.

Bei den Sondernutzungs- und Gemeinschaftsflachen erfolgt der Oberbodenauftrag mit Mutterboden oder
geliefertem Erdreich. Der Bautrdager erstellt die Feinplanie und erstellt die einmalige Ansaat mit
entsprechendem Saatrasen. Hierflir lbernimmt der Bautrager keine Anwuchsgarantie. Die Bewasserung der
Rasensaat im Sondernutzungsbereich obliegt dem Kaufer, im Bereich des Gemeinschaftseigentums ist hierfiir
die Wohnungseigentiimergemeinschaft zustandig.

ZAUN, EINHAUSUNG UND SICHTSCHUTZ

Eine Zaunanlage wird im Bereich des Gebaudes errichtet, der Zufahrts- und Stellplatzbereich bleibt offen. Der
Bautriger behilt sich Anderungen vor. Die einzelnen Gartenanteile zu den Erdgeschoss Wohnungen erhalten
ebenfalls eine Zaunabtrennung. Zaunanlage als Gitterstabzaun erfolgt nach dem Plankonzept der Bautragers.

WEITERE ALLGEMEINE ANGABEN UND HAFTUNGSVORBEHALT
Die Baumalinahmen erfolgen nach Baugenehmigung und deren Auflagen.

Schachte fir Installationsleitungen werden geplant, konnen jedoch entsprechend der o6rtlichen Situation
angepasst und verandert werden. Der Verlauf dieser Leitungen und die Anordnung der Schachte und GréRRe
erfolgt durch den Verkdufer in Abhdngigkeit von der Raumaufteilung der Wohnungen und der baulichen
Anforderung (insb. Statik, Brandschutz, Schall- und Warmeschutz) ggf. wegen behdérdlicher Auflagen. Der
Verkaufer weist darauf hin, dass sich hierdurch Anderungen gegeniiber den Grundrisspldnen ergeben
kénnen. Falls Leitungsfiihrungen fiir eigene oder angrenzende Wohnungen unterhalb der Decken technisch
erforderlich sind, werden Unterhangdecken oder Schachtverkleidungen eingebaut. Der Verlauf und die
Anordnung der Versorgungsleitungen ist in den Planen nicht eingezeichnet und wird vom Verkaufer
festgelegt.

Im Kellerbereich werden die Versorgungsleitungen (Be- und Entwdasserung, Heizung, Strom) sichtbar verlegt.
Die Leitungen kénnen im Decken- und Wandbereich durch einzelne oder mehrere Keller verlaufen.

Der Verkaufer weist darauf hin, dass die aus den Planen ersichtlichen Raumhéhen durch notwendige
Abhdngung von Decken in Teilbereichen ggf. nicht eingehalten werden kénnen. Im ausgebauten Zustand
verringert sich die Deckenhodhe in Abhdngigkeit von der Starke des Bodenbelages und den erforderlichen
Deckenverkleidungen.

Schwindrisse, die eventuell aufgrund von Austrocknung des Mauerwerks / Betons, von Raumbeheizung oder
an Ubergédngen verschiedener Baustoffe entstehen kénnen, stellen keinen Mangel dar.
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Es bleibt dem Verkaufer vorbehalten, vorgesehene Konstruktionsteile aufgrund gesammelter Erfahrungen
oder neuer Materialien auszutauschen, ferner Bauanderungen durchzufiihren aufgrund behérdlicher,
statischer oder technischer Anforderungen, soweit damit keine Wertminderungen verbunden sind. Die Farbe
der Fassade, der Fenster und der Haustiir wird vom Verkiufer festgelegt. Anderungen aufgrund von
behordlichen Auflagen bzw. aufgrund der Statik oder Ausfiihrungsplanung sind malRgebend und werden vom
Kaufer anerkannt. Soweit ein Produkt bzw. ein gleichwertiges Produkt gemald dieser Baubeschreibung
geschuldet ist, wird bei der Gleichwertigkeit auf Qualitdt und Glte abgestellt.

Die zum Einbau kommenden Fliesen, nicht deckend gestrichene Holzer und farbige Sanitargegenstande sind
entweder Naturerzeugnisse oder werden durch Verfahren hergestellt, welche gewisse Farbton- bzw.
Strukturabweichungen mit sich bringen kdnnen und stellen somit keinen Mangel dar.

Die Ansichten sollen einen Gesamteindruck der Wohnanlage vermitteln. Diese Ansichten sind nicht
malstabsgerecht und werden mit den Behorden abstimmt. 3D-Ansichten und Visualisierungen dienen
lediglich der optischen Darstellung und kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.

Male fiir Einrichtungen, z. B. Einbaukiiche, sind im Bau zu nehmen und zwar nachdem der Innenputz
fertiggestellt ist.

Das Betreten der Baustelle kann aus Griinden der Sicherheit nur nach Abstimmung und gemeinsam mit
dem Bauleiter erfolgen.

Voraussetzung fiir die Ubernahme der Gewihrleistung ist die Durchfiihrung der erforderlichen Wartungs-
und Pflegearbeiten, innerhalb der Gewahrleistungsfrist. Mit den Wartungs- und Pflegearbeiten an allen
wartungspflichtigen Anlagen sind durch den Erwerber bzw. dessen Hausverwaltung, die bauausfiihrenden
Unternehmen zu beauftragen. Zur Aufrechterhaltung der Gewahrleistung sind hierzu Wartungsvertrage
abzuschlieBen. Neben den gesetzlich vorgeschriebenen Wartungen fiir z. B. Aufziige, kraftbetatigte Tiren
und Tore u.a. werden zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktionstiichtigkeit durch die Hausverwaltung
Wartungsvertrage fiir Fenster und Tiren, das Dach sowie wartungspflichtige Beschichtungen und
dauerelastische Verfugung abgeschlossen. Die Kosten hierfiir sind nicht in den Leistungen des Verkaufers
enthalten.

Warmwasser- sowie Warmemengenzahler sind nicht im Leistungsumfang des Verkaufers enthalten. Soweit
behordlicherseits gefordert, werden Tiren als Brandschutztiiren ausgebildet.

NUTZUNGSEINSCHRANKUNG

In den Wohnungen befindliche Revisionsoffnungen flir Absperrventile, Filter, Rohrverkleidungskdsten oder
Deckenabhingungen und Ahnliches diirfen nicht zugestellt werden; sie sind zugénglich zu halten.

Die Wohnflachenangaben zu den Wohnungen wurden nach der Wohnflachenverordnung berechnet.

Eventuelle Flachenverluste bei durch Kaufersonderwiinsche verursachter Umplanung finden keinen
Ausgleich.

Terrassen und Balkone wurden bei der Wohnflachenberechnung mit 50 % angesetzt.

Eigenleistungen sind generell nur mit Zustimmung des Bautragers moglich, zu der dieser nicht verpflichtet
ist.

Verzogert sich die bezugsfertige Herstellung durch Sonderwiinsche, dndert sich der in diesem Vertrag
vereinbarte Fertigstellungstermin entsprechend.

Bezlglich der in dieser Baubeschreibung angegebenen Quadratmeterpreise und Qualitatsstandards erfolgt
keine Erstattung durch den Bautriger, wenn die vom Kaufer im Rahmen der Anderungswiinsche gewahlten
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Materialien im Wert unter den angegebenen Quadratmeterpreisen bzw. Qualitdtsstandards liegen. Dies gilt
auch in Bezug auf Anderungswiinsche im Bereich Sanitirgegenstidnde und des Elektroumfangs.

GEWAHRLEISTUNG

Es gelten die gesetzlichen Verjahrungsfristen, demnach verjahren u.a. Anspriiche wegen Mangeln des
Bauwerks in funf Jahren nach staatlicher Abnahme.

Hingewiesen wird auf die im Gebdude verbleibende Restfeuchte mit einer restlichen Austrocknungszeit von
ca. zwei Jahren. Es handelt sich hierbei um keinen Mangel. Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass alle
Mobel in einem ausreichenden Beliiftungsabstand zu den Wanden aufzustellen sind.

Dem Kaufer obliegen die ordnungsgemalie Unterhaltung und Wartung, insbesondere das regelmaRige und
sachgerechte Liften, zur Vermeidung von Feuchtigkeit in den Wohnraumen.

Hinweis:
Bei unsachgemalier Belliftung ist mit Bauwerksschaden durch Stockflecke und Schimmel zu rechnen.

Die Sichtbarkeit der GehrungsstoRe bei den Holzzargen ist nicht vermeidbar und stellt keinen Mangel dar.
Gleiches gilt flir die StoRfugen bei den Holzsockelleisten.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass es wahrend der Gewahrleistungszeit von 5 Jahren zu optischen
Beeintrachtigungen, wie feine Risse in Wanden, Decken, Boden, Sockelleisten, Fenster- und Tiranschlisse,
Holzteilen, zwischen Gipskartondecken und massiven Wandanschllissen, in Putzflichen zwischen
unterschiedlichen Bauteilen oder Bewegungsfugen, also Risse, welche auf Grund der natirlichen
bauphysikalischen Eigenschaften der Bauteile (Trocknen, Kriechen, Schwinden, Setzen) kommen kann und
den Gebrauchswert der Bauteile nicht mindern, diese stellen also keine Mangel dar.

Elastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen, Duschwannen, zwischen Boden- und Wandfliesen) sind
Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung. Ebenso entstehen derartige Wartungsfugen beim
Ubergang von Mauerwerk oder Holz auf Gipskarton. Die Verfugungen werden einmal zur Ubergabe durch
den Verkdufer ausgefiihrt, eine eventuell notwendige Nachverfugung obliegt dem Kaufer bzw. der
Wohnungseigentliimergemeinschaft.

In den Kellerraumen ist mit nicht verkleideten Leitungen unter der Decke und an den Wanden zu rechnen.
Fernen kdénnen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen in den Raumen abgehangte Decken erforderlich
machen.

Speziell in den Kiichen kann aus Griinden des Schallschutzes bei den Wohnungstrennwanden auch eine
Installation auf Putz erforderlich sein.

Der Witterung ausgesetzte Bauteile (z.B. Fenster, Balkone), missen in regelmaRigen Abstanden fachkundig
geprift und ggf. nachbehandelt werden.

Wartungsanstriche sind nach den Verarbeitungsrichtlinien der Fachhersteller auch wahrend der
Gewadbhrleistungsfristen, zur Wahrung der Gewahrleistungsanspriiche, durch den Kaufer oder die
Gemeinschaft der Wohnungseigentliimer bzw. den Verwalter durchzufihren.

Fiir technische Anlagen, sind durch den Kaufer oder die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer bzw. dem
Verwalter zur Wahrung der Gewahrleistungsanspriiche die erforderlichen Wartungsvertrdge abzuschlieRen.

Funktionsstorungen und Funktionsausfadlle die ihre Ursache in fehlenden regelmalligen Wartungs- oder
Kundendienstarbeiten haben stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar.
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Dasselbe gilt flir solche Storungen und Ausfalle, die nachweisbar ihre Ursache im eigenmachtigen Eingreifen
des Kaufers oder durch den Kiufer erméglichte Eingriffe Dritter in technische Bauteile / Anlagen haben.

ANGABENVORBEHALT

Alle vertragsgegenstandlichen Planungen sind mit groRtmaéglicher Sorgfalt erstellt. Anderungs- und / oder
Ergdanzungsbedarf kann sich nachtraglich dennoch ergeben, so vor allem aufgrund geadnderter rechtlicher
Vorschriften, behordlicher Auflagen oder technischer Weiterentwicklungen. Solche sachlich begriindeten
Abweichungen des realisierten Bauwerks von den vorstehend beschriebenen Planungen bleiben dem
Verkaufer gestattet, sie werden von dem Verkaufer und von dem Erwerber, sofern nicht nach billigem
Ermessen ausnahmsweise etwas anderes geboten erscheint, nicht als wertsteigernd oder mindernd
behandelt.

Gestaltung und Farbauswahl erfolgen durch den Verkadufer, soweit sie in dieser Baubeschreibung nicht
bereits festgelegt sind. Die Verwendung gleichwertiger oder héherwertiger Materialien bleibt dem Verkaufer
gestattet. Die in den Planen vorgenommene, zeichnerische Maoblierung stellt lediglich einen Vorschlag dar,
ist jedoch nicht Leistungsbestandteil. Sollten exakte MalRe zum Bestellen von Einbaumdébeln bendtigt
werden, so sind die MaRe vor Ort zu nehmen.

SONDER-, ANDERUNGS- UND UMPLANUNGSWUNSCHE

Im Rahmen der Ausstattung der Wohnung stehen vielfaltige Varianten zur Verfligung, um jedem Kaufer die
Moglichkeit einer individuellen Gestaltung seiner Wohnung zu gewahrleisten. In den jeweiligen Kaufpreisen
ist eine individuelle Beratungsleistung enthalten, diese beinhaltet die Auswahl und Festlegung der
Materialien nach Bemusterung der Standardausstattung. Durch die vielfdltigen Ausstattungsvarianten
erlbrigen sich im Allgemeinen kostenintensive Sonderwiinsche. Um jedoch allen Anforderungen gerecht zu
werden, kénnen Sonder-, Anderungs- und Umplanungswiinsche gegen Ubernahme evtl. entstehender
Mehrkosten bericksichtigt werden. Fir den hierdurch entstehenden Mehraufwand (z. B. zusatzliche
Beratungsleistung, Einholung von Angeboten, Umplanung des Grundrisses, Koordination der ausfiihrenden
Gewerke etc.) wird, wenn nicht anders vereinbart, auf Stundennachweis ein Honorar (Stunde a 90,00 EUR
netto zzgl. MwSt.) berechnet. Sonder-, Anderungs- und Umplanungswiinsche diirfen jedoch nicht, zu einer
Beeintrachtigung des Gemeinschaftseigentums fiihren. Sollte die entsprechende Ausfiihrung die
Verschiebung des individuellen Fertigstellungstermins auslosen, ist diese Verzégerung nicht durch den
Verkdufer zu vertreten. In diesem Fall wird der Umfang der Verzogerung bei Bestatigung des
Sonderwunsches definiert. Beauftragungen bedirfen der schriftlichen Bestatigung. Sie kénnen nur dann
ausgefihrt werden, wenn sie baurechtlich / bautechnisch problemlos moglich sind. Einen einklagbaren
Anspruch hat der Erwerber nicht. Dies gilt auch dann, wenn ein Ausfiihrungswunsch seitens des Verkaufers
angenommen wurde und sich die problematische Ausfiihrung erst im Nachhinein zeigt.

Sollte eine der oben dargestellten Beschreibungen und Vorgehensweisen juristisch nicht haltbar sein, so soll
eine solche gelten, die dem Gedanken der dargestellten Beschreibung / Vorgehensweise am néchsten
kommt.

Stand: Mai 2022



