BAUBESCHREIBUNG

Der Klassiker

Qualitat ohne Kompromisse
.



Baubeschreibung P -
Der Klassiker FIBAV.

IMMOBILIEN GMBH

e Formschones Architektenhaus

e Bewahrte Bautechniken -
e Solide Stein auf Stein Bauweise Hs - BAU §
e Modernste Baustoffe GENERALUBERNEHMER
e Alles aus einer Hand

e Marken - Qualitat

Diese Baubeschreibung erldutert Ihnen detailliert den Aufbau und die Ausstattung Ihres Markenhauses.
Die Baubeschreibung ist bewusst technisch formuliert und zu Ihrer besseren Orientierung nach Gewerken
sortiert!

1. Allgemeines

1.1. Hinweise

Diese Baubeschreibung geht von einer Ausrichtung der Hauptfensterflichen nach Stiden aus. Bei
Anderung dieser Ausrichtung kénnen aufgrund von Auflagen der aktuellen Energieeinsparverord-
nung (EnEV) konstruktive Anderungen und damit verbundene Preisinderungen notwendig wer-
den.

Anderungen des Vertrages, die aufgrund von Auflagen der Behérden und des Statikers, Gesetzen,
Rechtsverordnungen sowie sonstigen bautechnischen Normen notwendig sind, sind zwischen den
Vertragspartnern gesondert zu vereinbaren.

Die in den Zeichnungen teilweise dargestellten Einrichtungen, Einbauten und Ausstattungen ge-
héren nicht zum Lieferumfang, wenn sie nicht ausdriicklich in dieser Baubeschreibung benannt
sind.

Die in der Baubeschreibung erwahnten Entsorgungsleitungen enden 0,1 m auBlerhalb der Ge-
baudekante. Die genannten Versorgungsleitungen werden ab hausinternem Ubergabepunkt (im
Hausanschlussraum o0.3d.) verlegt.

Es wird Baugrund mit einem Bemessungswert des Sohlwiderstandes von mindestens 280 kN/m?
ohne Grundwassergefdhrdung vorausgesetzt, die Stdarke der Mutterbodenschicht betragt
max. d =30 cm.
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e Bei unklaren Bodenverhaltnissen ist ein Baugrundgutachten zur Bodenerkundung einzuholen. Die
Kosten dafiir tragt der Bauherr. Etwaige Mehrkosten durch erhohte Griindungsaufwendungen wer-
den gesondert vereinbart und vergutet.

¢ Im Rahmen der weiteren Planung des Bauvorhabens kdnnen wir lhnen auf Wunsch weitergehende
Informationen und Angebote zum Thema Einbruchsschutz geben bzw. unterbreiten. In jedem Fall
empfehlen wir lhnen als Auftraggeber sich bei entsprechenden Fachstellen beraten zu lassen.

2. Bauplanung
2.1. Bauplanung

e Planung des Hauses als Einfamilienhaus.
e Durchfiihrung eines individuellen Planungsgesprachs als Basis fiir die Bauantragsplanung.

o Erstellung der Bauantragsunterlagen im Maf3stab 1:100, inkl. Bauausflihrungszeichnungen im MaB3-
stab 1:50 oder 1:75 fiir das vorliegende Haus gem. anhdngiger Baubeschreibung und Gesamtver-
tragswerk.

e Erstellung des Entwasserungsantrages.

e Statische Berechnungen fiir das vorliegende Haus gem. anhdngiger Baubeschreibung und Gesamt-
vertragswerk.

e Erstellung eines Energieausweises gem. EnEV 2016 in Abhangigkeit von der geographischen Aus-
richtung des Hauses.

e Beantragung der baurechtlich vorgeschriebenen Abnahmen.

e Ab Vertragsschluss steht dem Bauherren fiir alle Fragen und Wiinsche rund um sein Bauvorhaben
ein direkter Ansprechpartner zur Verfligung.

2.2. Bauuberwachung und -koordination

e Baubegleitung durch den TUV NORD im Rahmen von stichprobenartigen Sichtpriifungen mit Fo-
kus auf folgende Bauphasen: Richtfertiger Rohbau inkl. Dachstuhl, Ausbaustufe Fenster, Ausbau-
stufe Estrichdammung, Fertigstellung.

e Bauleitung durch einen Bauleiter im Auftrag der HS-Bau GmbH bis zur Schliisseliibergabe fiir die
im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthaltenen Gewerke.

o Stellen der notwendigen Baustelleneinrichtung wie Gerlst, Absicherungen, Bauschild etc. fiir die
im Leistungsumfang der Auftragnehmerin enthaltenen Gewerke. Es wird kein Bauzaun gestellt.
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Stellen einer mobilen Toilettenkabine fiir die gesamte Bauphase inkl. regelmaBiger Reinigung und
Entsorgung.

Schuttentsorgung und Berdumung der Baustelle von Abfdllen, die im Rahmen der im Leistungs-
umfang der Auftragnehmerin enthaltenen Gewerke anfallen bis 4 Wochen nach Haustibergabe.

Stellen eines Bauzylinders inkl. Bauschliissel als Tirschloss wahrend der Bauzeit.

Die Auftragnehmerin schliet im eigenen Namen fiir die geschuldeten Bauleistungen eine Bau-
leistungsversicherung ab. Hierfir fallen dem Auftraggeber keine weiteren Kosten an.

Durchfiihrung eines Blower-Door-Tests. Mit diesem Messverfahren wird die Luftdichtigkeit eines
Gebaudes gemessen. Es dient dazu Leckagen in der Geb&dudehiille aufzuspiiren. Dies wird durch
externe Ingenieure bzw. Bautechniker ausgefiihrt und durch ein Zertifikat bestatigt.

3. Rohbau

3.1

.Baugrund

Es wird ebenes Gelande im Bereich des Baukérpers und Boden der Bodenklasse 3-4 vorausgesetzt.
Mutterboden bis ca. 30 cm stark abtragen und seitlich auf dem Baugrundstiick lagern.

Zwischen den Streifenfundamenten Lieferung und Einbau einer ca. 22 cm starken, kapillarbrechen-
den Schicht aus verdichtungsfahigem Material (Kies-Sand-Gemisch oder Mineralgemisch) unter
der Bodenplatte.

Boden der Streifenfundamente/Punktfundament (ca. 40 cm x 80 cm) ausheben und auf dem Bau-
grundstiick zur spateren Verwendung lagern.

3.2. Mauerwerk

AuBenmauerwerk der Umfassungswande im Erdgeschoss aus Hochlochziegeln fachgerecht nach
den giiltigen Richtlinien herstellen, Mauerwerksstarke (in cm) = 24.

Mauerwerk der Innenwande des Erdgeschosses in Wandstarke d = 11,5 cm bis d = 24 cm gem.
Zeichnungen und Statik liefern und herstellen.

Quadratischer Mauerwerkspfeiler (soweit gem. Zeichnungen und gem. Statik des Standardhauses
vorhanden), MaBBe gem. Statik im Bereich der iberdachten Terrasse geschosshoch liefern und her-
stellen. Anzahl gem. Zeichnungen.

Lichte Rohbau-Erdgeschosshéhe h = 2,77 m ab Oberkante Rohfu8boden bis Unterkante Erdge-
schoss-Rohdecke.
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e Giebelmauerwerk im Dachgeschoss aus Hochlochziegeln fachgerecht nach den giiltigen Richtli-
nien herstellen, Mauerwerksstarke (in cm) = 24.

e Drempelmauerwerk im Dachgeschoss aus Hochlochziegeln analog dem Auflenmauerwerk im
Erdgeschoss liefern und herstellen, lichte Rohbauhdhe ab Oberkante EG-Rohdecke bis Oberkante
Ringbalken gem. Zeichnungen.

e Erhohtes Giebelmauerwerk (soweit gem. Zeichnungen des Standardhauses vorhanden) aus
Hochlochziegeln fachgerecht nach den giiltigen Richtlinien herstellen, Mauerwerksstarke
(incm) = 24.

e Ringbalkenkonstruktionen (wenn gem. Statik vorgesehen) aus Hartschaumelementen eines deut-
schen Markenherstellers inkl. Bewehrung und Beton liefern und fachgerecht herstellen.

e Tir- und Fensteroéffnungen im Ziegelmauerwerk der AuBenwdnde als Fertigteilstiirzen bzw. gem.
Statik als bewehrter Sturz aus Hartschaumelementen eines deutschen Markenherstellers herstellen
und Gberdecken.

Beim Haustyp Radeberg:

e Mauerwerk der tragenden Innenwande des Obergeschosses in Wandstarke d = 24 cm gem. Zeich-
nung und Statik liefern und herstellen.

3.3. Abdichtung und Sockelputz

e Untersohlenddmmung zwischen den Streifenfundamenten als extrudierter Polystyrol-Hart-
schaum. Lieferung und Einbau einer Ddmmplatte aus einer fiir diesen Bereich zur Ausfiihrung zu-
gelassenen und geeigneten Dammung vor der Stirnseite der Bodenplatte und vor der Frostschiir-
ze. Die Dammplatte wird ab Oberkante Bodenplatte (entspricht Unterkante Fassadendammung)
30 cm - entlang der Stirnseite der Bodenplatte und der Frostschirze - heruntergefiihrt. Dammstar-
ke/Warmeleitgruppe gem. Warmeschutznachweis.

e PE-Folie iber der Untersohlendammung im Bereich der Bodenplatte liefern und Giberlappend ver-
legen.

e Grauer Zementputz am sichtbaren und nicht erdberiihrten Teil des Haussockels bis zur Unterkante
des Fassadensystems als Dichtungsputz gem. Anforderungen an Spritzwasserschutz herstellen.

e Herstellung der horizontalen Sperrung fiir das Geschoss-Mauerwerk EG gem. DIN 18533 unter der
ersten Steinschicht.
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3.4. Beton- und Stahlbeton

Streifenfundamente umlaufend (ca. 40 cm x 80 cm) aus Beton C 25/30 XC2 (nass und selten trocke-
nes Milieu), XF1 (maBige Wassersattigung ohne Taumittelangriff), liefern und herstellen.

Stahlbeton-Bodenplatte (ca. d=18cm stark) aus Stahlbeton C 25/30, XC 4 (wechselnd nass und tro-
ckenes Milieu), XF1 (maBige Wassersattigung ohne Taumittelangriff), als regelgerechtes WU-Bauteil
gem. DIN EN 1992 (EC2) / DAfStB-Richtlinie ,Wasserundurchldssige Bauwerke aus Beton (WU-Richt-
linie)” inkl. rissbreitenbeschrankender Bewehrung gem. Statik zur Abdichtung gegen Bodenfeuch-
tigkeit liefern und herstellen. Es wird der Lastfall Bodenfeuchtigkeit d.h. Wassereinwirkungsklasse
W1.1-E gem. DIN 18533-1 bzw. Beanspruchungsklasse 2 gem. WU-Richtlinie vorausgesetzt. Eine
weitere, zusatzliche Abdichtung z.B. in Form einer Abschweil3ung der Bodenplatte gem. DIN 18533
ist technisch nicht erforderlich und nicht Vertragsbestandyteil.

Halbfertigteildecke liber dem ErdgeschoB, als Filigrandecke, unterseitig tapezierfertig, inkl. Aufbe-
ton C 20/25, XC 1 und Bewehrung gem. Statik bzw. gem. Anforderungen DIN EN 1992 (EC2) sowie
inkl. der erforderlichen Durchbriiche liefern und herstellen, Gesamtstarke gem. Zeichnungen.

An den AuBenrdandern erhalt die Geschossdecke Uiber EG eine Abschalung als Styrodur-Systembau-
teil. Die Deckenstirnseiten an freien Randern des Treppenloches werden tapezierfertig hergestellt.

Einzelfundament aus Beton (soweit gem. Zeichnungen und Statik des Standardhauses erforderlich)
gem. Statik bzw. gem. Anforderungen gem. DIN EN 1992 (EC2), Mal3e ca. 40 x 40 x 80 cm, fiir Mauer-
werkspfeiler im Bereich der iberdachten Terrasse und dem liberdachten Hauseingangsbereich lie-
fern und herstellen. Anzahl gem. Zeichnungen.

Stahlbeton-Kragplatte (soweit gem. Zeichnungen des Standardhauses vorhanden) inkl. Schock-Iso-
korb als thermische Trennung zur Deckenplatte liefern und fachgerecht gem. Statik in die Decken-
konstruktion einbinden.

3.5. Sonstige Arbeiten zum Gewerk

Fundamenterder mit Anschlussfahne und Funktionspotentialausgleich gem. DIN 18014:2014-03
liefern und einbauen.

Die Deckenfugen der Geschossdecke tber EG werden tapezierfertig verspachtelt.

Leitungsfiihrung von Schmutzwasser-Anschlussrohren bzw. —stutzen in Lage gem. Entwasserungs-
planung fiir das unveranderte Grundhaus sowie in Hohe gem. vorhandener Entwasserungsleitun-
gen mit entsprechendem Gefalle auf dem kiirzesten Weg zur FundamentaufBBenkante.
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4. Dachstuhl/Holzbau
4.1. Beschreibung fur Sattel-/KrUppelwalm-/Walmdacher

e Dachstuhl als Sattel-/Krippelwalm-/Walmdachkonstruktion aus Konstruktionsvollholz (KVH) ab-
binden, liefern und aufstellen, Abmessungen der Konstruktionselemente gem. Statik, Dachnei-
gung gem. Zeichnungen.

¢ Traufseitige und giebelseitige Dachliberstande gem. Zeichnungen.
e Ortgange erhalten Stirnbretter aus farblos grundiertem Nadelholz.

e Gesimskasten an allen traufseitigen Dachlberstanden aus farblos grundierten Profilbrettern
b/d =96 x 19,5 mm, inkl. feinmaschigen Luftungsgittern liefern und herstellen.

e Samtliche Verschalungen und Gesimse sind gegen Witterungseinfliisse wahrend der Montage
grundiert. Eine Schlussbeschichtung ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

4.2. Beschreibung fur Pultdacher

e Dachstuhl als Pultdachkonstruktion aus Konstruktionsvollholz (KVH) abbinden, liefern und auf-
stellen, inkl. Stellbretter am oberen Pultdachanschluss, Abmessungen der Konstruktionselemente
gem. Statik, Dachneigung gem. Zeichnungen.

o Giebelseitige und traufseitige Dachliberstande gem. Zeichnungen.

e Gehobelte und sichtbare Sparrenkdpfe an allen traufseitigen Dachiiberstanden inkl. aufseitiger,
eingeklinkter Verschalung aus farblos grundierten Profilbrettern b/d= 96 x 19,5 mm liefern und
herstellen.

e Ortgdnge erhalten Stirnbretter aus farblos grundiertem Nadelholz.

e Samtliche Verschalungen sind gegen Witterungseinfliisse wahrend der Montage grundiert. Eine
Schlussbeschichtung ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

4.3. Giebel-/Gaubenkonstruktionen (soweit gem. Zeichnungen des Standard-
hauses vorhanden)

e Friesengiebelkonstruktion analog Hauptdachkonstruktion, Dachneigung gem. Zeichnungen.
e Zwerchgiebelkonstruktion analog Hauptdachkonstruktion, Dachneigung gem. Zeichnungen.
e Pultdachgiebelkonstruktion analog Hauptdachkonstruktion, Dachneigung gem. Zeichnungen.

e Trapez-/Fledermausgaubenkonstruktion analog Hauptdachkonstruktion, Basisbreite gem. Zeich-
nungen.
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e Die senkrechten Gaubenansichtsflachen (soweit gem. Zeichnungen des Standardhauses vorhan-
den) erhalten als Unterkonstruktion eine vollstandige Verschalung aus imprdagniertem Rauhspund,
OSB-Platten oder vergleichbar fiir die bauseitige Verkleidung (Gewerk: Dacheindeckung).

Beim Haustyp Sommersdorf:

e Wechsel fur Dachflaichenfenster herstellen.

5. Dacheindeckung

5.1. Dacheindeckung, allgemeine Beschreibung

e Hauptdachflache schlieBen mit diffusionsoffener Unterspannbahn, Lattung, Konterlattung und
Trocken-Rollfirst.

o Dachflache der Pultdachgiebelkonstruktion (soweit gem. Zeichnung des Standardhauses vorhan-
den) schlieBen mittels Schalung (inkl. Herstellung eines ausreichenden Liftungsquerschnitts unter
der Schalung) und Abschweif3ung.

e Dacheindeckung (ausser Haustyp Sommersdorf) mit Betondachsteinen (Fabrikat Nelskamp), Dach-
steinart TOP2000S Typ Finkenberger Pfanne oder Sigma Pfanne. Dachsteinfarbe wahlweise ziegel-
rot, granit, schiefergrau oder schwarz ODER mit Betondachsteinen (Fabrikat BRAAS), Dachsteinart
Typ Harzer Pfanne Star matt (Farben: Klassisch-rot, Ziegelrot, Tiefrot, Dunkelbraun, Schiefergrau,
Granit, Tiefschwarz), Dachsteinart Typ Taunus Pfanne Star matt (Farben: Klassisch-rot, Ziegelrot,
Tiefrot, Dunkelbraun, Schiefergrau, Granit, Tiefschwarz)

e Dachentwasserung als vorgehdngte Dachrinne, sowie Fallrohre aus bandgewalztem Titanzink,
Farbton natur liefern und einbauen. Das Fallrohr endet ca. 30 cm Giber dem Niveau des Erdgeschoss-
RohfuBbodens. Dachkehlen (soweit vorhanden) werden grundsatzlich als Titanzink- Kantblech aus-
gefiihrt.

o Giebelseitige und traufseitige Dachiiberstande gem. Zeichnungen.

5.2. 5Sonstiges

5.2.1. Erhohtes Giebelmauerwerk (soweit gem. Zeichnung des Standardhau-
ses vorhanden)

e Aufbringen einer OSB-Platte d = 22 mm auf das erhdhte Giebelmauerwerks (soweit gem. Zeich-
nungen des Standardhauses vorhanden), Abdeckung der Mauerwerkskrone mit Zinkblech.
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5.2.2.Balkon/Loggia (soweit gem. Zeichnung des Standardhauses vorhanden)

e Abdichtung und Belag von Balkon/Loggia (soweit gem. Zeichnungen des Standardhauses vor-
handen) auf der Rohdecke nach folgendem Aufbau von unten nach oben: 2-lagige Schweil3-
bahn, Gefdlleschittung (Splitt), Perimeterdammschicht gem. Nachweisberechnung EnEV mit
impragnierter Bohle 38/200 mm und Zink-AbschluBwinkel 100/230 mm am freien Rand, bekieste
SchweilBbahn mit Alu-Klemmschiene an der Fassade, lose verlegte Gehwegplatten d =40 mm in
Splittschittung sowie geloteter Kies-Abschluf3leiste h =58 mm.

e Regenentwdsserung von Balkon/Loggia (soweit gem. Zeichnungen des Standardhauses vorhan-
den) als vorgehdangte mehrteilige Kastenrinne aus bandgewalztem Titanzink liefern und einbau-
en. Abteilung des Wassers tiber Wasserspeier.

5.2.3. Gauben bzw. 3. Giebel (soweit gem. Zeichnung des Standardhauses vor-
handen)

e Trapezgaube bzw. 3. Giebel analog Hauptdachflache eindecken (soweit gem. Zeichnungen des
Standardhauses vorhanden).

¢ Die senkrechten Gaubenansichtsflichen (soweit gem. Zeichnungen des Standardhauses vorhan-
den) erhalten eine Verkleidung aus farbigen Faserzementplatten inkl. Folienlage und Lattung auf
bauseitiger Verschalung aus impragniertem Rauhspund, OSB-Platten oder vergleichbar (Gewerk:
Dachstuhl).

5.2.4. Dachflachenfenster (soweit gem. Zeichnung des Standardhauses vor-
handen)

e Soweit gem. Zeichnungen des Standardtypenhauses vorgesehen: Dachflaichenfenster als Roto
Schwing-Fenster, Holz: Typ Q-4 H2CAL P5 Roto blueline mit 2-fach Sicherheits- und Warmedam-
misolierverglasung, Einbau zwischen vorhandenen Dachsparren, Formate und Anzahl gem.
Zeichnungen.

Beim Haustyp Sommersdorf:
e Dacheindeckung mit Tondachziegeln, Fabrikat der Ziegel: Nibra Biberschwanz-Ziegel Naturrot.

e Fledermausgauben analog Hauptdachflache eindecken.

Seite 9 von 20 (Unterschrift Bauherr)




Baubeschreibung Klassiker BP Stand: 20.03.2020

6. Fassade - Allgemeine Beschreibung

Die Dammung beginnt umlaufend ab Oberkante Sohlplatte (bzw. Decke KG, soweit vorhanden)
und reicht bis an die Unterseite der Dacheindeckung. Die Schlussbeschichtung beginnt umlaufend
ab Oberkante Sohlplatte (bzw. Decke KG, soweit vorhanden) und reicht bis an die Sichtkante der
Dachkonstruktion.

Gedammtes Fassadensystem, bestehend aus FCKW-freien PS-Hartschaumplatten, Armierungsputz,
Glasfasergewebe, Oberputz als Schlussbeschichtung, Kdrnung 2-3 mm, sowie aller notwendigen
Leisten, Winkel, Kanten, Fiillschaum sowie Dehnungs-und Trennfugen liefern und fachgerecht als
Reibeputz herstellen.

Die Gesamtstarke der Hartschaumplatten betragt d (in mm)/ Farbe des Deckputzes = gem. Warme-
schutznachweis/weil3 gem. Farbkarte Hersteller.

Oberputz farbig durchgefarbt, mit einem Farbtonzuschlag C1/0-10 gem. Farbkarte des Herstellers
bis zu einem Hellbezugswert > 20 in Teilbereichen der Fassade gem. Zeichnungen liefern und her-
stellen.

Gedammtes Fassadensystem analog Hausfassade an den Pfeilern und unterseitig der EG-Decke im
Bereich der liberdachten Terrasse oder im eingezogenen Hauseingangsbereich (soweit gem. Zeich-
nung des Standardhauses vorhanden) herstellen.

7. Trockenputz

/.

. Trockenputz/Dammung

Feuerhemmende Kastenverkleidung des sichtbaren Thermen-Abgasrohres in allen Wohngeschos-
sen nach Auflage des ortlichen Bezirksschornsteinfegers.

Raumtrennwande im Dachgeschoss als nichttragendes Einfachstanderwerk, Wanddicke d = 125mm
(soweit gem. Zeichnungen vorhanden) mit verzinkten Stahlblechprofilen und starren Anschliissen,
mineralischer Faserddmmschicht d = 40mm sowie beidseitiger Doppelbeplankung bzw. in Fliesen-
bereichen gem. Herstellervorschriften (feuchtraumgeeignet) mit Gipskartonplatten d = 12,5mm,
Fugen verspachtelt Q2.

Bekleidung der Dachschragen im ausgebauten Dachgeschoss inkl. Unterkonstruktion, mine-
ralischer Faserdammschicht gem. Warmeschutznachweis, Dampfsperrschicht als PE-Folie mit
winddichter Abdichtung zu angrenzenden Bauteilen sowie einseitiger Einfachbeplankung bzw.
in Fliesenbereichen gem. Herstellervorschriften (feuchtraumgeeignet) mit Gipskartonplatten
d = 12,5mm, Fugen verspachtelt, Oberflichenqualitat Q2.
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e Bekleidung der Kehlbalkenlage (Decke liber DG) im ausgebauten Dachgeschoss inkl. Unterkonst-
ruktion, mineralischer Faserddmmschicht gem. Warmeschutznachweis Dampfsperrschicht als PE-
Folie mit winddichter Abdichtung zu angrenzenden Bauteilen sowie einseitiger Einfachbeplankung
bzw. in Fliesenbereichen gem. Herstellervorschriften (feuchtraumgeeignet) mit Gipskartonplatten
d =12,5mm, fugen verspachtelt, Oberflachenbeschaffenheit Q2.

7.2.Sonstige Arbeiten zum Gewerk

e 1 Stk. Vollholz-Bodeneinschubtreppe (Kiefer), Rahmenaussenmalle ca. 580 x 1180 mm, inkl. 3-tei-
liger Holzleiter, weiss vorbehandeltem, warmegedammtem Lukendeckel (d = mind. 30 mm), Lu-
kendichtung, SchloRverriegelung, Verleistung und massiven Metallbeschldgen. Lage der Einschub-
treppe parallel zur Balkenlage (ohne Wechselung von Kehlbalken).

e Erstellung von Rohrkastenverkleidungen an allen sichtbaren Steig- und Abwasserleitungen in den
Wohngeschossen aul3erhalb von Feucht- oder Funktionsraumen (Badezimmer, ggf. Gaste-WC, Du-
sche, Duschbad, Hausanschluss- bzw. Hauswirtschaftsraum).

e Fliesenfertige Verkleidung von Sanitarobjekten (Bade-bzw. Duschwannen), WC-Vorwandinstalla-
tionen sowie sich ergebender Ablageflaichen mit Leichtbauplatten (feuchtraumgeeignet).

8. Hausturanlage/Fenster

8.1. Hausturanlage

e Haustliranlage ohne bzw. mit feststehendem Seitenteil (b = 50 cm je Seitenteil) gem. Zeichnungen
mit Rahmen aus Mehrkammerprofil, Kunststoff innen und au3en weil3, Stahlprofilkern sowie Drei-
fachverriegelung mit BKS-Marken-Profilzylinderschloss mit drei Schllsseln, Marken-Innendriicker
und Stol3griff aul3en aus Edelstahl matt 400 mm der Firma Brémse und Bauzylinder.

e Lichte Rohbauhohe bis h (in m) = 2,31 und lichte Rohbaubreite (Rohbaudffnungsmall) bis
b (in m)=1,1975 bis 1,6975 gem. Zeichnung.

e Haustirfillung gem. Fillungsiibersicht, raumseitig und auBenseitig weil3.

e GU-Secury Automatic-Verriegelung inkl. durchgehende Schlie8leiste mit VdS Zulassung Klasse A,
selbstverriegelnd bereits beim Zuziehen der Tir.

8.2. Fenster

e 5-Sterne-Fenster-Reference Pro der Fa. Brémse mit einer Dreifachverglasung mit Ug 0,6 W/m?K und
abgerundeter Kante fir alle Kunststoff-Wohnraumfenster und -Terrassentiren.
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Alle Elemente erhalten umlaufende Lippendichtungen mit 6-Kammer-Technik im Rahmen und Fli-
gel und haben eine Bautiefe von 86 mm.

Alle Rahmen und Fliigel sind vollarmiert durch den Hightech-Werkstoff RAU-FIBRO X® inkl. Fenster-
bankanschlussprofilen und sind raumseitig sowie aul3enseitig in der Farbe weil3.

Silberfarbener ROTO-NT-Beschlag in Edelstahl-Optik, mit serienmaBig umlaufenden Pilzkopfverrie-
gelungen (Bromse-SAFEplus-Ausstattung), erfiillt hohe Sicherheitsbedirfnisse.

Integrierte Fliigelheber fiir sanftes SchlieBen und Komfort-Schaltsperre gegen Fehlbedienung. Die
Terrassentliren erhalten zusatzlich einen Magnet-Schnédpper und Ziehgriff.

Formschone HOPPE-Fenstergriffe stellen eine komfortable Bedienung sicher und die abschlief3ba-
ren Fenstergriffe/Griffoliven (mit Zentralschlissel) fur alle Fenster im Erdgeschoss verhindern das
gewaltsame Offnen im abgeschlossenen Zustand.

Verwitterungs- und vergilbungsgeschiitzt durch besonders glatte Oberflachen ist das 5-Sterne-
Fenster-Reference Pro deutlich weniger schmutzanfallig und leicht zu reinigen.

GroBen und Fliigelausfiihrungen gem. Fensterblatt.

8.3. Sonstige Arbeiten zum Gewerk

AuBenfensterbdnke an nicht bodentiefen Fensterelementen aus witterungsbestandigem Alumi-
nium, Farbe: natur eloxiert, inkl. Abschlussstlicken an den Kanten liefern und einbauen.

Bodentiefe Elemente (inkl. Haustiir) erhalten Verlangerungsprofile bis zum RohfuBboden. Lieferung
und Montage von SSR-Schienen an den bodentiefen Elementen, die als Fenstertiiren ausgebildet
sind.

9. Elektroinstallation

9.1. Allgemeine Beschreibung

Elektroanlage nach VDE-Richtlinien inkl. Zahlerschrank im Hausanschlussraum mit erforderlichem
Uberspannungsschutz, Sicherungsautomaten und FI-Schutzschalter, sowie aller Zuleitungen vom
Hausanschlusskasten zur jeweiligen Abnahmestelle. Es wird davon ausgegangen, dass der Elektro-
anschluss im Haus anliegt.

Herstellung eines Potentialausgleichs mit Anschluss an den Banderder.

Lieferung und Endmontage von Schalter- und Steckdosenelementen aus Kunststoff, Fabrikat: ELSO,
wahlweise Serie Fashion oder Serie Joy in der Farbe reinweil3.
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9.2. Raumausstattung

Bad/Duschbad/WC: 1 Brennstelle als Deckenauslass, 1 Lichtschalter neben der Tir, 1 spritzwasser-
geschiitzte Einzelsteckdose.

Kinder-/Gaste-/Arbeitszimmer: 1 Brennstelle als Deckenauslass, 1 Lichtschalter neben der Tur mit
Steckdose unter dem Schalter, 3 Einzelsteckdosen.

Abstell-/und/oder Hauswirtschafts-/Funktionsraume/Ankleide: 1 Brennstelle als Deckenauslass, 1
Lichtschalter neben der Tiir mit Steckdose unter dem Schalter.

Kochen: 1 Brennstelle als Deckenauslass, 1 Lichtschalter neben der Tir mit Steckdose unter dem
Schalter, 6 Einzelsteckdosen.

Schlafzimmer: 1 Brennstelle als Deckenauslass, 1 Lichtschalter neben der Tur mit Steckdose unter
dem Schalter, 2 Einzelsteckdosen.

Wohnen/Essen: 2 Brennstellen als Deckenauslass, 1 Lichtschalter je Tir mit Steckdose unter dem
Schalter, 5 Einzelsteckdosen.

Treppenhaduser, Flure, Diele: je Geschoss 1 Lichtschalter als Wechselschaltung mit Steckdose unter
dem Schalter, je Geschoss 1 Brennstelle als Deckenauslass.

9.3. Sonstige Arbeiten zum Gewerk

Vorbereitung E-Mobilitat: 1 Erdkabel mit separater Absicherung und bis zu 10 m Erdkabel (ohne
Erdarbeiten) in 5x 10 gmm NYY-J.

1 Vorbereitung fiir Photovoltaikanlage (Leerrohr vom HAR in den Spitzboden) liefern und einbau-
en.

Hauseingang: Klingelknopf mit Glocke in der Diele, Wandauslass als Vorbereitung fiir eine Hausein-
gangsbeleuchtung.

2 Telefon- und 2 Daten-Leerdosen inkl. Zuleitung zum Hausanschlussraum, Einbauort: nach Wahl
des Bauherren.

1 Wandauslass Terrasse und 1 Auf3ensteckdose mit Abschaltung innen liefern und einbauen. Lage
nach Absprache mit dem Elektriker.

1 Antennen-Leerdose inkl. Zuleitung zum HAR oder Spitzboden, Einbauort: Wohnzimmer.
1 Herdanschlussdose (400 V) mit Einzelabsicherung, Einbauort: Kochen.
1 Waschmaschinensteckdose mit Einzelabsicherung, Einbauort: nach Wahl des Bauherren.

15 Einzelsteckdosen mit Einbauort nach Wahl des Bauherren (nur Raume in Wohngeschossen).
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4 Doppelsteckdosen mit Einbauort nach Wahl des Bauherren (nur Raume in Wohngeschossen).

1 Doppelsteckdose fiir u. a. Smart Home Premium-Haussteuerung, Einbauort: Hausanschlussraum.
8 vorhandene Einzelsteckdosen inkl. Kindersicherung mit Einbauort nach Wahl des Bauherren.

1 vorhandene Einzelsteckdose inkl. USB Port mit Einbauort nach Wahl des Bauherren.

Verdrahtung und elektrischer Anschluss des Kollektorfiihlers, inkl. Zubehor. Die Heizungsanlage ist
komplett mit Notausschaltung (wenn erforderlich) anzuschlie3en.

Smart Home-Paket der Firma Somfy inkl. Premium-Haussteuerung, steuer- und programmierbar
per App inkl. 5 vernetzter Rauchmelder, 2 Bewegungsmelder, 2 Unterputzlichtempfanger, 1 Funk-
stecker und 1 Innensirene zur Anwesenheitssimulation und Alarmfunktion bei Abwesenheit.

Hinweis:

Die Raumausstattung erfolgt nicht gem. RAL, sondern die o. a. beschriebenen Ausstattung defi-
niert den Leistungsumfang.

10. Heizung/Sanitar

10.1. Heizung

Gesamtinstallation nach den gultigen Fachrichtlinien inkl. der notwendigen hausinternen Leitun-
gen von der Hausanschlussstelle (Anschlusspunkt Versorgungstrager) zur Therme sowie zum War-
meverteilungssystem (Heizkdrper/FuBBbodenheizung) aus korrosionsbestandigem Kunststoff-Sys-
temrohr als patentiertes und zertifiziertes Markensystem Prineto unter Estrich bzw. als Steigleitung
verlegt. Aufstellung des Kompaktgerates im HAR.

Aufdachmontierte Solar-Flachkollektoren, Typ Vaillant auroTHERM classic, Typ VFK 145V, Gesamt-
Kollektorfliche 5,02 m*/ Gesamt-Aperturfliche 4,7 m?, inkl. Kollektorfiihler, inkl. ggf. Kranmontage,
komplett fertig montiert und anschlussbereit. Montage im Bereich des Spitzbodens (direkt unter-
halb des Firstes).

Solar-, Gas-Kompaktgerat mit Brennwerttechnik und Warmwasserschichtenspeicher (150 | Nennin-
halt) mit Solarwarmetauscher, Typ Vaillant auroCompact (Typ VSC-S 146/4-5). Komplettsystem mit
selbstoptimierender Solar-Pumpengruppe inkl. Hocheffizienz-Pumpe, integrierter Solarregelung
und Thermostatmischer. Manuelles Luftabscheide-System fiir den Solarkreis, Solar Auffangbehal-
ter, Hocheffizienz Lade- und Heizungspumpe.

Zusatzliche Verrohrung zwischen Kollektor(en) und dem auroCompact-Gerat.
Befiillung der Solaranlage mit Spezial-Flissigkeitsgemisch des Herstellers Vaillant.

Dammung der Vor-und Ruicklaufleitungen gem. Energieeinsparverordnung (EnEV) zwischen Kol-
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lektorflaiche und Kompakttherme.
e Funktionstest und Inbetriebnahme der Anlage inkl. Einweisung des Bauherrn
Hinweise:

e Je nach Hohenlage der Hausentwdsserung bzw. Riickstauebene kann eine Kondenswasserhebe-
anlage als Sonderausstattung gegen Aufpreis notwendig werden.

e Eine effektive Nutzung einer Solaranlage zur Brauchwassererwdarmung ist nur bei einer Stid- bzw.
Sudwest-Ausrichtung der zum Einbau vorgesehenen Dachflache gegeben.

e Die Anlage ist optimiert flir einen 3-4 Personen-Haushalt. Bei groBerer Personenzahl im Haushalt
ist eine alternative Variante mit separatem Speicher auf Anfrage erhaltlich.

o Ventil-Heizkorper, ein- bzw. doppellagig, Fabrikat: Kermi, Endlackierung Farbe: sanitarweif3, inkl.
Thermostatventile mit Frostschutzsicherung, in allen Rdumen der Wohngeschosse auf3er Funk-
tionsrdumen (Hausanschluss-, Abstell- oder Hauswirtschaftsrdume), Gré8e und Heizleistung der
Heizkorper gem. Warmebedarfsrechnung. Aufstellort in der Regel unter den Fensterdffnungen im
Briistungsbereich. Die Leitungszu- und abfiihrung erfolgt von unten.

Anmerkung: AuB3er in Raumen mit FulBbodenheizung (falls vorhanden).

10.2. Sanitar

o 1 Stk. AuBBenzapfstelle inkl. Zapfventil mit Schlauchverschraubung, Innenabsperrung mit Entlee-
rungsventil sowie bis zu 15 m Kaltwasser-Anschlussleitung (vom HAR aus gerechnet) liefern und
montieren. In unverputzten Raumen (ggf. Kellergeschoss) Verlegung auf dem Mauerwerk.

o Wanddurchbruch fiir Aullenzapfstelle, Lage nach Absprache mit dem Bauherren, herstellen und
schlieBen.

10.2.1. Allgemeines

e Gesamtinstallation aller Abflussrohre und Wasserleitungen gem. drtlichen Vorschriften, giltigen
Fachrichtlinien und Entwasserungsplanung.

e Kalt- und Warmwasserleitungen als modernes Installationssystem aus korrosionsbestandigem
Kunststoff-Systemrohr als patentiertes und zertifiziertes Markensystem Prineto. Die Leitungen
werden von der Hausanschlussstelle auf dem kiirzesten Wege unter Estrich bzw. als Steigleitung
zu den Sanitdrobjekten und zur Heizungsanlage gefihrt.

e Abflussrohre (Material: Kunststoff) werden auf kiirzesten Wege zu den Rohranschlissen (Gewerk
Rohbauarbeiten) zur HausauBenkante (Kellerwand bzw. Auf3enkante Streifenfundament) gefiihrt
sowie Uber dem Dach entliiftet, alle Rohre mit Durchmesser DN 100 oder grof3er werden separat
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entliiftet. Bei Hausern mit Unterkellerung erfolgt die Leitungsflihrung unter der Kellerdecke.

e Be- und Entwasserungsleitungen sind generell in beheizbaren Raumen zu verlegen. Werden aus
technischen Griinden in nicht beheizbaren Rdumen Leitungen verlegt, miissen diese frostsicher
ausgefiihrt werden.

e Lieferung und Einbau von keramischen Sanitdrobjekten (WCs, Waschtische etc.) der Marke Vigour
der GC Gruppe, Serie Derby bzw. Derby Style, sowie Sanitarobjekte (Dusch-, Badewanne) in Acryl.
Farbe aller Objekte: weil}

e Lieferung und Einbau von Marken-Armaturen an allen Sanitarobjekten (Waschtisch, Bade- und
Brausebatterien) der Marke Vigour der GC Gruppe, Serie Derby bzw. Derby Style, Farbe: chrom.

e Die Sanitarobjekte werden wie in den Grundrissen des Standardhauses eingezeichnet installiert.
Der Einbau von Dusch- oder Badewannentragern erfolgt auf dem Estrich.

10.2.2. Raumausstattung (Anzahl und Einbauort gem. Zeichnung des Stan-
dardhauses)

e Porzellanwaschtisch ca. 50 cm breit inkl. Einhebelmischbatterie.
e Porzellanwaschtisch ca. 65 cm breit inkl. Einhebelmischbatterie.

e Wandhadngendes spiilrandloses Tiefspll-WC mit Vorwandinstallationsrahmen (ca. 50 x 120 x 15 cm)
mit Einbauspilkasten, 2-Mengen-Driickerplatte und WC-Sitz aus Kunststoff in der Farbe weil3.

e Superflache quadratische Duschwanne (inkl. warmedammendem Porestatrager) 90 x 90 x 2,5 cm
mit Einhebelmischbatterie (Vorwandinstallation) und Handbrause mit senkrechter Stange und
Schlauch (die Lieferung und Montage einer Duschkabine ist nicht im Leistungs- und Lieferum-
fang enthalten)

e Badewanne (inkl. wairmedammendem Porestatrager) 170 x 75 cm mit Einhebelmischbatterie
(Vorwandinstallation) und Handbrause mit Schlauch.

e Kochen: 1 Stk. Abwasseranschluss DN 50, Eckventil (Warmwasser) und Doppeleckventil (Kaltwas-
ser).

e 1 Stk. Waschmaschinenanschluss mit Wasserhahn (Kaltwasser) und Abflussrohr DN 50, Einbauort
innerhalb des Hauses nach Wahl des Bauherren

11. Innenputz - Allgemeine Beschreibung

o Wandputz liefern und herstellen als Maschinengipsputz inkl. Eckschutz- und Abschlussschienen an
allen gemauerten inneren Wandflachen und Fensterlaibungen der Wohngeschosse, Putzstarke i.M.
d = 15 mm. Die Oberflache ist geglattet und tapezierfertig (Oberflaichenbeschaffenheit Q2).
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e Fensterlaibungen sind seitlich und im Sturzbereich vollstandig anzuputzen. Zur Verfliesung vorge-
sehene Wandflachen sind entsprechend fiir die Aufnahme von Fliesenmaterial vorzubereiten.

12. Estrich - Allgemeine Beschreibung

e Erd-/Dachgeschoss: Zementestrich CT-C25 als schwimmenden Estrich nach gultigen Richtlinien
mit Dammschicht 90 mm (WLG gem. Warmeschutznachweis) liefern und fachgerecht einbauen.
Zwischen Zementestrich und Dammung PE-Folie, d = 0,25 mm als diffusionshemmende Trenn-
schicht liefern und liberlappend einbauen. Gesamtestrichaufbau im Mittel d = 135 mm. Erforder-
liche Randdammstreifen, Folien und Dehnungsfugen sind vorzusehen.

e Lieferung und Beimischung von geeigneter Faserarmierung in geplanten und beauftragten Flie-
senbereichen.

13. Fliesen

13.1. Allgemeines

e Bodenfliesen in den Formaten von 20 x 20 cm bis 60 x 30 cm, Verfugung grau, bis an den Estrich-
Randdammstreifen verlegt.

o Sockelfliesen h = 5 cm in gefliesten Raumen ohne Wandfliesen aus vorhandenen Bodenfliesen
schneiden und verlegen.

e Wandfliesen in den Formaten von 20 x 20 cm bis 60 x 30 cm, Verfugung weil3, nicht an schragen
Wanden/Dachschragen.

e Reiner Materialpreis der Fliesenbeldge inkl. 19 % MwsSt. und 10 % Verschnitt = 55,- €/m”.

e Die Verlegung erfolgt gerade, im Diinnbettverfahren, mit elastischen Fugen (im Farbton passend
zum Fugenmoértel) in Ubergangsbereichen sowie ggf. Dehnungsfugen herstellen, Silikonfarbe pas-
send zu Fugenmortel. Die Versiegelung der Wandfliesenoberkante bzw. Sockelfliesenoberkante als
Ubergang zur Tapete/Putz bzw. zur aufgehenden Wand gehért zum Gewerk Malerarbeiten und da-
mit nicht zum Leistungsumfang.

e Abweichende Formate, Fugenfarbe, diagonale Verlegung sowie Verlegen von Bordiiren oder Einle-
gern als Sonderausstattung gegen Mehrpreise mdglich. Sonstige Wand- und Bodenbeldge (bis auf
Fliesen) gehdren zum Gewerk Maler- bzw. Bodenbelagsarbeiten und damit nicht zum Leistungs-
umfang.

e Die Bemusterung des Fliesenmaterials erfolgt bei Baustoff Brandes, Raab Karcher oder einem ande-
ren Fliesenhandler, welcher durch die Auftragnehmerin benannt wird.
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13.2. Raumausstattung
e Wandfliesen: insgesamt 15m? Einbauort nach Wahl des Bauherren.
e Bodenfliesen in den Raumen: Bad, WC/Duschbad (soweit vorhanden), Diele.

e Sockelfliesen in den Raumen: Diele.

13.3. Sonstige Arbeiten zum Gewerk

e Fliesenfertige Herstellung von waagerechten Rohrkastenverkleidungen in den verfliesten Feucht-
rdumen.

e Erstellung von geschosshohen Rohrkastenverkleidungen an allen sichtbaren Steig- und Abwasser-
leitungen in den verfliesten Feuchtrdumen.

14. Innenturen - Allgemeine Beschreibung

o Wohnraumtiren in den Rohbau-Normmafbreiten von 63,5 bis 101 cm bzw. Rohbauhdhe 201 cm
(Gber Oberkante FertigfuBboden) mit Turblattern (Kernmaterial: R6hrenspanstreifen) und Zargen
CPL weil3 oder Buche, inkl. Dichtung (seitlich und oberhalb) sowie je Tir eine Turdriicker-Garnitur
Aluminium AL 100 oder AL 110 mit Kurzschild, liefern und einbauen. Anzahl der Tiiren gem. Zeich-
nungen.

e Wenn zutreffend: Raume ohne Fenster erhalten PVC-Liiftungsgitter im Farbton weild mit ausrei-
chendem Liftungsquerschnitt im Turblatt.

15. Natursteinarbeiten - Allgemeine Beschreibung

e Massive Innenfensterbdnke aus Agglo-Marmor in natdrlicher Struktur in allen Wohnrdumen auf
gemauerten, nicht gefliesten Briistungen, innerer Mauerwerksiiberstand ca. 3 cm, wahlweise in
folgenden Materialien:

Breccia Aurora, Starke ca. 3 cm oder
Perlato Appia, Starke ca. 2 cm oder

Micro Carrara, Starke ca. 2 cm
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16. Innentreppe - Allgemeine Beschreibung

e Massivholztreppe als Wangenkonstruktion ohne Setzstufen inkl. mitlaufendem Steigungs- und
Galeriegelander aus glatten, runden Gelanderstaben, quadratischen, glatten Eck-/Abschlusspfos-
ten und rechteckigem, abgerundetem Handlauf. Alle Holzteile sind handwerklich nach MaR3 gefer-
tigt, Holzart: Buche bunt Mosaikplatte/Country Parkettplatte, oberflichenbehandelt, Montage der
Treppe vom EG zum DG.

17. Stahlbau - Allgemeine Beschreibung

e Balkongelander (soweit gem. Zeichnungen des Standardhauses vorhanden), Bristungshéhe
ca. 90 cm, bestehend aus umlaufendem Rundrohrrahmen, Aufseitigem Rundrohrhandlauf und
Rundrohr-Fiillstaben, Material: Stahl feuerverzinkt am Balkon DG liefern und mittels stirnseitiger
Befestigung durch Stahlplatten mit Schraubankern einbauen

e Franzosische Fenstergitter (soweit gem. Zeichnungen und Fensterblatt des Standardhauses vor-
handen), Briistungshohe ca. 90 cm, als Rahmenlose Gelanderkonstruktion mit Ober- und Untergurt
Rohr 33,7 mm, senkrechten Rundeisen 12mm und aufgesetztem Handlauf Rohr 42,4 mm, Material:
Stahl feuerverzinkt, im Dachgeschoss liefern und einbauen.

18. Hauseingangstreppe - Allgemeine Beschreibung

e als Sonderausstattung gegen Mehrpreis lieferbar
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